SMERNICE

MESTA KLIMKOVICE PRO UZAVIRANI SMLUV O NAJMU BYTU VE VLASTNICTVI MESTA
¢. 2/2026

I. Uvodni ustanoveni

. Tato smérnice upravuje pravidla pro vznik a skonceni njjemniho vztahu k bytim ve vlastnictvi mésta

Klimkovice.

. Bytem se pro uely této smérnice rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny

prostor a jsou urceny a uzivany k tcelu bydleni.

Néajemni vztah k bytu vznika na zdkladé smlouvy o ndjmu bytu uzavirané mezi méstem Klimkovice jako
pronajimatelem a fyzickou osobou jako najemcem.

Smlouva o najmu bytu uzavfiena na dobu urcitou mtize byt na zédkladé rozhodnuti Rady mésta Klimkovic
prodlouzena nebo miize byt uzaviena nova smlouva na dobu neurcitou. V ramci svého rozhodnuti Rada
meésta Klimkovic vzdy posoudi vysi najemného; neni-li stavajici najemné ve vysi obvyklého najemného, mtize
soucasné rozhodnout o jeho zvyseni, a to nejvyse do vyse obvyklého najemného. Podkladem pro rozhodnuti o
vysi obvyklého ndjemného je a) posudek znalce o vysi obvyklého najemného, nebo b) prokazatelné dolozeni
vyse nejméneé tii srovnatelnych najemnych. Podklad pro rozhodnuti Rady mésta Klimkovic zajistuje Technicka
sprava mésta Klimkovic.

Smlouvy o najmu bytu, dodatky ke smlouvam o najmu bytu a dohody o skonceni ndjmu podepisuje starosta
mésta, v dobé jeho nepritomnosti mistostarosta mésta.

Predpokladem platného uzavieni smlouvy o najmu bytu je, Ze byt je pravné volny, tj. Ze k tomuto bytu
nesvéddi pravo najmu jiné osobé.

Vznik najemniho vztahu podle této smérnice se fidi moZnostmi a potfebami mésta Klimkovice.

8. Na uzavfeni smlouvy o ndjmu bytu neni pravni narok, nestanovi-li pravni predpis jinak.

II. Zptsoby vzniku najemniho vztahu

Smlouva o ngjmu bytu mtiZe byt uzaviena na zakladé:

1. rozhodnuti Rady mésta Klimkovic o uzavfeni smlouvy o najmu bytu v mimoradnych pfipadech,
2. licitace,

3.

4. smény bytu.

prechodu najmu podle obcanského zakoniku,

ITI. Uzavieni smlouvy o najmu bytu v mimofadnych piipadech

O uzavfeni smlouvy o ndjmu bytu v mimofadnych pfipadech rozhoduje Rada mésta Klimkovic na zakladé
zadosti osoby, ktera se ocitla v mimoradné situaci, a stanoviska Technické spravy meésta Klimkovic. Tato osoba

je déle oznacovéna jako ,zadatel”.

. Mimofadnym pfipadem se pro tcely této smérnice rozumi situace hodnd zvlastniho zfetele, kdy je nezbytné

bezodkladné fesit bytovou potiebu Zadatele a nelze spravedlivé vyckat postupu podle béznych pravidel pro
pridélovani bytii podle této smérnice. Technicka sprava mésta Klimkovic vede evidenci Zadosti o poskytnuti
bytu spliujicich podminky mimotadnych pfipadt.

. Za mimoradny piipad se povaZuje zejména:



N o e

a) ztrata bydleni v diisledku zivelni udalosti, pozaru, havarie nebo jiné obdobné mimotadné udalosti,

b) ohroZeni Zivota, zdravi nebo bezpecnosti Zadatele nebo ¢lena jeho domacnosti,

¢) domaci nasili nebo jina zavazna krizova socidlni situace,

d) nahla socialni nouze nezavinéna zadatelem spojend s redlnou hrozbou ztraty bydleni,

e) zavazny zdravotni stav, kdy dosavadni bydleni neodpovida zdravotnim potfebam zadatele nebo ¢lena jeho
domadcnosti,

f) potifeba neodkladné zajistit bydleni osobé pecujici o nezaopatfené dité, osobu se zdravotnim postizenim
nebo osobu zavislou na pomoci jiné osoby,

g) jina mimoradna situace hodna zvlastniho zfetele.

Rozhodnuti o uzavieni smlouvy o nagjmu bytu v mimofadném pfipadé musi byt vzdy pisemné od@ivodnéno.
Na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu v mimofddném pfipadé neni pravni narok.

Neni-li byt pfidélen podle tohoto ¢lanku, postupuje se podle dalsich pravidel této smérnice.

Neni-li v dobé uvolnéni bytu evidovana zadna zadost podle tohoto ¢lanku, postupuje se podle dalsich

pravidel této smérnice.

IV. Licitace

Oznameni o uvolnéném byté bude zverfejnéno na tredni desce mésta Klimkovic po dobu 30 dnd, a to bez
zbyte¢ného odkladu po rozhodnuti Rady mésta Klimkovic.

Oznameni bude obsahovat minimalné:

a) presnou adresu, ¢islo popisné a ¢islo bytu,

b) velikost bytu, kategorii, popfipadé dalsi specifikaci bytu,

c) vyvolavaci cenu,

d) misto, datum a hodinu licitacniho fizeni,

e) datum a hodinu prohlidky bytu.

. Licita¢niho fizeni se mohou zucastnit fyzické osoby starsi 18 let, které maji trvaly pobyt v katastralnim tizemi

Klimkovic nepfetrzité po dobu alespori jednoho roku pfede dnem zvefejnéni oznameni o uvolnéném byté a
které soucasné:

a) nemaji pravo najmu k jinému bytu,

b) nemaji ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovou jednotku nebo déim urcené k bydleni.

Licitacniho fizeni se nemohou ztcastnit fyzické osoby:

a) které maji trvaly pobyt v katastralnim tizemi Klimkovic shodny s adresou ohlasovny Méstského uradu v
Klimkovicich,

b) jejichz manzel, manzelka, partner nebo partnerka ma ve vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi bytovou jednotku
nebo diim urcené k bydleni,

c) které maji viici méstu Klimkovice dluh,

d) které jsou zvefejnény jako dluznici v insolvenénim rejstfiku,

e) které jako najemci nebo osoby s nimi bydlici pfes pisemnou vystrahu hrubé porusovaly dobré mravy v
domég,

f) které jako najemci hrubé poruSovaly své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu tim, Ze nezaplatily najjemné
nebo thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu za dobu delsi nez tfi mésice,

g) kterym byl v minulosti vypovézen najem bytu z dtivodd uvedenych v obanském zakoniku,

h) kterym nebyl v minulosti prodlouzen najem bytu z diivodu poruSeni povinnosti najemce.

5. Skutec¢nosti uvedené v odstavcich 2 a 3 osvédci zajemce Cestnym prohlasenim.

6. Fyzicka osoba, ktera nesplniuje podminky tcasti v licitaénim fizeni podle tohoto ¢lanku, mtiZze podat méstu

pisemnou Zadost o udéleni vyjimky. O této zadosti rozhoduje Rada mésta Klimkovic. Rozhodnuti o vyjimce je



platné po dobu 12 mésicti ode dne nasledujiciho po dni, kdy o udéleni vyjimky Rada mésta Klimkovic
rozhodla.

7. Prabéh licitace ¥di péti¢lenna licitaéni komise jmenovand Radou mésta Klimkovic. Cleny licitaéni komise jsou
vzdy dva ¢lenové Rady mésta Klimkovic, vedouci Technické spravy meésta Klimkovic nebo jim povéfeny
pracovnik, ¢len kontrolniho vyboru a ¢len finan¢niho vyboru. Pfedsedou komise je vedouci Technické spravy
meésta Klimkovic nebo jim povéfeny pracovnik.

8. Pred zahdjenim licitacniho fizeni pfedseda licitacni komise nebo jim povéfeny clen licitaéni komise zkontroluje
platnost dokladti totoZnosti zajemcti o licitaci, popfipadé plnych moci s tifedné ovéfenymi podpisy.

9. Pfti zahdjeni licitace predseda licitacni komise uvede, o ktery byt se licituje, a sdéli vysi vyvolavaci ceny za 1 m?
za mésic. Soucasné upozorni zajemce, ze opusténi mistnosti v pribéhu licitacniho fizeni ma za nasledek jejich
vylouceni z licitace.

10. Licitace probiha tak, ze kazdy zajemce obdrzi obalku opatfenou razitkem meésta Klimkovic, ktera obsahuje
Cestné prohlaseni a licitacni formulaf. Zajemce do licita¢niho formuléafe uvede jméno, prijmeni, datum
narozeni, adresu a vysi nabizené ceny s uvedenim dvou desetinnych mist. Nabizena cena nesmi byt nizsi nez
cena vyvolavaci. V ¢estném prohlaseni zajemce vyznaci pravdivé tidaje a ¢estné prohlaseni podepise. Licitacni
formular a cestné prohlaseni vlozi do obalky a odevzda je predsedovi licitacni komise. Povéfeny clen licitacni
komise ovéfi spravnost vyplnénych tdajii uvedenych v licitacnim formuléfi. Uvedeni nepravdivych tdaja v
cestném prohlaseni ma za nasledek vylouceni z licitace.

11.Je-li pfedmétem licitacniho fizeni vice bytfi, je zajemce opravnén tcastnit se pouze licitace o jeden byt.

12. Po shromazdéni vsech obalek licita¢ni komise zjisti pofadi zajemcti podle vyse nabidnutych cen. V pfipadé
shody nabizenych cen na kterémkoli misté v poradi se licitacni fizeni v pfislusném rozsahu opakuje. Pfed
kazdym takto opakovanym licitacnim fizenim obdrzi dotceni zajemci novou obalku pouze s novym licita¢nim
formuléfem.

13. Clenové licita¢ni komise jsou povinni v pritbéhu licitaéniho fizeni zachovavat mléenlivost o viech
skute¢nostech, které maji vliv na fadny priabéh licitacniho fizeni, zejména o cenach nabizenych jednotlivymi
zajemci.

14. O priibéhu licita¢niho fizeni potidi pfedseda licitacni komise nebo jim povéreny clen licitacni komise protokol,
ktery podepisi vSichni ¢lenové licitacni komise.

15. Zajemce, ktery nabidne nejvyssi cenu, ziskava pravo na uzavfeni smlouvy o najmu bytu, ktery byl pfedmétem
licitace.

16. Vybrany zajemce je povinen do 15 dnti ode dne licitace zaplatit na et mésta Klimkovic jistotu ve vysi
trojnasobku meési¢niho ndjemného, které nabidl v licitaci. Nebude-li jistota ve stanovené vysi a lhiité zaplacena,
vybranému zajemci zanika pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu a toto pravo pfechazi na dalsi zajemce
podle poradi.

17. Mésto Klimkovice uzavie s vybranym zajemcem smlouvu o ndjmu bytu do 15 dnii ode dne zaplaceni jistoty.
Nebude-li smlouva z diivodti na strané vybraného zajemce v této lhiit€ uzaviena, vybranému zajemci zanika
pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu a toto pradvo pfechdzi na dalsi zajemce podle pofadi. Mésto
Klimkovice vrati zaplacenou jistotu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 15 dnti ode dne marného uplynuti
lhtity k uzavieni smlouvy.

18. Smlouva o ndjmu bytu uzavfena na zakladé licitace se uzavira na dobu tfi let ode dne jeji t¢innosti. Po
uplynuti této doby miize Rada mésta Klimkovic rozhodnout o uzavfeni smlouvy o najjmu bytu na dobu
neurcitou nebo opétovné na dobu tfi let.

19.V piipadé netispésné licitace mtiZe byt vyhlaSeno druhé, pfipadné dalsi kolo licitace. Této opakované licitace
se mohou zucastnit i cizinci starsi 18 let, ktefi nejsou statnimi obcany Ceské republiky a ktefi pobyvaji v

katastralnim tzemi Klimkovic v souladu se zakonem o pobytu cizincti na tizemi Ceské republiky a soucasné



zde maji zameéstnani nebo vykonavaji samostatnou vydeéle¢nou ¢innost, a to vse nejméné po dobu jednoho

roku.

V. Piechod najmu

Pfechod najmu se fidi obcanskym zdkonikem.

VI. Sména bytu

1. O sméné byt rozhoduje Rada mésta Klimkovic na zakladé spolecné zadosti najemcti, dale jen ,Zadatelé”,
dorucené meéstu Klimkovice prostfednictvim podatelny Méstského uradu v Klimkovicich.

2. O sméné byt lze rozhodnout pouze tehdy, nema-li Zadny ze zadateld vici méstu Klimkovice dluh.
Rozhodnuti Rady mésta Klimkovic je platné po dobu 6 mésicti ode dne jeho pfijeti.

3. Se zadatelem o sménu bytu, se kterym byla uzavfena smlouva o najmu bytu ziskaného na zakladé licitace,
muze byt nova smlouva o ndjmu bytu uzavfena nejdfive po uplynuti 12 mésicti od uzavteni ptivodni smlouvy
o najmu bytu.

4. Po sméné byttt budou najemci po uzavreni novych smluv o ngjmu hradit najjemné nejméné ve vysi obvyklého
najemného. O vysi ndjemného rozhoduje Rada mésta Klimkovic spolu s rozhodnutim o sméné byt.

5. Smlouvy o najmu bytu budou po sméné uzavirany na dobu urcitou nebo neurcitou podle ptivodnich smluv o

najmu bytu, nerozhodne-li Rada mésta Klimkovic jinak.

VII. Skonceni najemniho vztahu

Skonceni najemniho vztahu se fidi ob¢anskym zakonikem.

VIIL Clenové nijemcovy doméacnosti

1. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domdcnosti Zil pouze takovy pocet osob, ktery je
priméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté zit v obvyklych, pohodInych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

2. Orientacni maximalni pocet osob v byté stanovi piiloha ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této smérnice.

3. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli zménu poctu osob zijicich v byté.

4. Ptekroceni pfiméfeného poctu osob v byté bude posuzovano podle konkrétnich okolnosti pfipadu a podle

pravnich predpisti upravujicich najem bytu.

IX. Zvlastni ustanoventi o jistoté
1. Ve smlouvé o najmu bytu se sjednava penézita jistota ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného,
zaokrouhleného na celé stokoruny doli.
2. Ucelem jistoty je zajisténi uhrady njemného a splnéni dalsich povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu.
3. Jistota bude troc¢ena v souladu s pravnimi ptedpisy. Uroky nebudou vyplaceny priibézné, ale budou
pripisovany k jistoté.
4. Po skonceni najemniho vztahu bude jistota spolu s prislusnymi troky vyplacena do jednoho mésice, po

odecteni splatnych pohledavek mésta v{i¢i najemci vzniklych z najmu bytu.

X. Zavérecna ustanoveni
1. Neni-li touto smérnici stanoveno jinak, postupuje se podle pravnich pfedpisii upravujicich ndjem bytu.
2. Veskeré zadosti podle této smérnice se podavaji pisemné a dorucuji se prostfednictvim podatelny, datové
schranky nebo postou na adresu mésta Klimkovice.

3. Tato smérnice byla schvélena Radou mésta Klimkovic usnesenim ¢. 113. na schtizi konané dne 22. 6. 2026.



4. Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 22. 7. 2026.
5. Nedilnou soucasti této smérnice je priloha ¢. 1 — maximalni pocet osob v byté.
6. Tato smérnice dnem nabyti G¢innosti v plném rozsahu zrusuje a nahrazuje Smérnici mésta Klimkovic ¢. 2/2005

o pfidélovani byt v majetku mésta Klimkovic do najmu obéantim, ve znéni jejich dodatki.

V Klimkovicich dne 22. 7. 2026

Bc. Jaroslav Varga Ondfej Mika

starosta mésta Klimkovic mistostarosta mésta Klimkovic



Pfiloha ¢. 1 — maximalni pocet osob v byté

Velikost bytu maximalni pocet osob
1+kk / 1+1 2
2+kk / 2+1 4
3+kk /3+1 6




