
SMĚRNICE 

MĚSTA KLIMKOVICE PRO UZAVÍRÁNÍ SMLUV O NÁJMU BYTŮ VE VLASTNICTVÍ MĚSTA 

č. 2/2026 

 

I. Úvodní ustanovení 

1. Tato směrnice upravuje pravidla pro vznik a skončení nájemního vztahu k bytům ve vlastnictví města 

Klimkovice.  

2. Bytem se pro účely této směrnice rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou částí domu, tvoří obytný 

prostor a jsou určeny a užívány k účelu bydlení.  

3. Nájemní vztah k bytu vzniká na základě smlouvy o nájmu bytu uzavírané mezi městem Klimkovice jako 

pronajímatelem a fyzickou osobou jako nájemcem.  

4. Smlouva o nájmu bytu uzavřená na dobu určitou může být na základě rozhodnutí Rady města Klimkovic 

prodloužena nebo může být uzavřena nová smlouva na dobu neurčitou. V rámci svého rozhodnutí Rada 

města Klimkovic vždy posoudí výši nájemného; není-li stávající nájemné ve výši obvyklého nájemného, může 

současně rozhodnout o jeho zvýšení, a to nejvýše do výše obvyklého nájemného. Podkladem pro rozhodnutí o 

výši obvyklého nájemného je a) posudek znalce o výši obvyklého nájemného, nebo b) prokazatelné doložení 

výše nejméně tří srovnatelných nájemných. Podklad pro rozhodnutí Rady města Klimkovic zajišťuje Technická 

správa města Klimkovic.  

5. Smlouvy o nájmu bytu, dodatky ke smlouvám o nájmu bytu a dohody o skončení nájmu podepisuje starosta 

města, v době jeho nepřítomnosti místostarosta města.  

6. Předpokladem platného uzavření smlouvy o nájmu bytu je, že byt je právně volný, tj. že k tomuto bytu 

nesvědčí právo nájmu jiné osobě.  

7. Vznik nájemního vztahu podle této směrnice se řídí možnostmi a potřebami města Klimkovice.  

8. Na uzavření smlouvy o nájmu bytu není právní nárok, nestanoví-li právní předpis jinak.  

II. Způsoby vzniku nájemního vztahu 

Smlouva o nájmu bytu může být uzavřena na základě: 

1. rozhodnutí Rady města Klimkovic o uzavření smlouvy o nájmu bytu v mimořádných případech,  

2. licitace,  

3. přechodu nájmu podle občanského zákoníku,  

4. směny bytu.  

III. Uzavření smlouvy o nájmu bytu v mimořádných případech 

1. O uzavření smlouvy o nájmu bytu v mimořádných případech rozhoduje Rada města Klimkovic na základě 

žádosti osoby, která se ocitla v mimořádné situaci, a stanoviska Technické správy města Klimkovic. Tato osoba 

je dále označována jako „žadatel“.  

2. Mimořádným případem se pro účely této směrnice rozumí situace hodná zvláštního zřetele, kdy je nezbytné 

bezodkladně řešit bytovou potřebu žadatele a nelze spravedlivě vyčkat postupu podle běžných pravidel pro 

přidělování bytů podle této směrnice. Technická správa města Klimkovic vede evidenci žádostí o poskytnutí 

bytu splňujících podmínky mimořádných případů.  

3. Za mimořádný případ se považuje zejména:  



a) ztráta bydlení v důsledku živelní události, požáru, havárie nebo jiné obdobné mimořádné události,  

b) ohrožení života, zdraví nebo bezpečnosti žadatele nebo člena jeho domácnosti,  

c) domácí násilí nebo jiná závažná krizová sociální situace,  

d) náhlá sociální nouze nezaviněná žadatelem spojená s reálnou hrozbou ztráty bydlení,  

e) závažný zdravotní stav, kdy dosavadní bydlení neodpovídá zdravotním potřebám žadatele nebo člena jeho 

domácnosti,  

f) potřeba neodkladně zajistit bydlení osobě pečující o nezaopatřené dítě, osobu se zdravotním postižením 

nebo osobu závislou na pomoci jiné osoby,  

g) jiná mimořádná situace hodná zvláštního zřetele.  

4. Rozhodnutí o uzavření smlouvy o nájmu bytu v mimořádném případě musí být vždy písemně odůvodněno.  

5. Na uzavření smlouvy o nájmu bytu v mimořádném případě není právní nárok.  

6. Není-li byt přidělen podle tohoto článku, postupuje se podle dalších pravidel této směrnice.  

7. Není-li v době uvolnění bytu evidována žádná žádost podle tohoto článku, postupuje se podle dalších 

pravidel této směrnice.  

IV. Licitace 

1. Oznámení o uvolněném bytě bude zveřejněno na úřední desce města Klimkovic po dobu 30 dnů, a to bez 

zbytečného odkladu po rozhodnutí Rady města Klimkovic.  

2. Oznámení bude obsahovat minimálně:  

a) přesnou adresu, číslo popisné a číslo bytu,  

b) velikost bytu, kategorii, popřípadě další specifikaci bytu,  

c) vyvolávací cenu,  

d) místo, datum a hodinu licitačního řízení,  

e) datum a hodinu prohlídky bytu.  

3. Licitačního řízení se mohou zúčastnit fyzické osoby starší 18 let, které mají trvalý pobyt v katastrálním území 

Klimkovic nepřetržitě po dobu alespoň jednoho roku přede dnem zveřejnění oznámení o uvolněném bytě a 

které současně:  

a) nemají právo nájmu k jinému bytu,  

b) nemají ve vlastnictví ani spoluvlastnictví bytovou jednotku nebo dům určené k bydlení.  

4. Licitačního řízení se nemohou zúčastnit fyzické osoby:  

a) které mají trvalý pobyt v katastrálním území Klimkovic shodný s adresou ohlašovny Městského úřadu v 

Klimkovicích,  

b) jejichž manžel, manželka, partner nebo partnerka má ve vlastnictví či spoluvlastnictví bytovou jednotku 

nebo dům určené k bydlení,  

c) které mají vůči městu Klimkovice dluh,  

d) které jsou zveřejněny jako dlužníci v insolvenčním rejstříku,  

e) které jako nájemci nebo osoby s nimi bydlící přes písemnou výstrahu hrubě porušovaly dobré mravy v 

domě,  

f) které jako nájemci hrubě porušovaly své povinnosti vyplývající z nájmu bytu tím, že nezaplatily nájemné 

nebo úhradu za plnění poskytovaná s užíváním bytu za dobu delší než tři měsíce,  

g) kterým byl v minulosti vypovězen nájem bytu z důvodů uvedených v občanském zákoníku,  

h) kterým nebyl v minulosti prodloužen nájem bytu z důvodu porušení povinností nájemce.  

5. Skutečnosti uvedené v odstavcích 2 a 3 osvědčí zájemce čestným prohlášením.  

6. Fyzická osoba, která nesplňuje podmínky účasti v licitačním řízení podle tohoto článku, může podat městu 

písemnou žádost o udělení výjimky. O této žádosti rozhoduje Rada města Klimkovic. Rozhodnutí o výjimce je 



platné po dobu 12 měsíců ode dne následujícího po dni, kdy o udělení výjimky Rada města Klimkovic 

rozhodla.  

7. Průběh licitace řídí pětičlenná licitační komise jmenovaná Radou města Klimkovic. Členy licitační komise jsou 

vždy dva členové Rady města Klimkovic, vedoucí Technické správy města Klimkovic nebo jím pověřený 

pracovník, člen kontrolního výboru a člen finančního výboru. Předsedou komise je vedoucí Technické správy 

města Klimkovic nebo jím pověřený pracovník.  

8. Před zahájením licitačního řízení předseda licitační komise nebo jím pověřený člen licitační komise zkontroluje 

platnost dokladů totožnosti zájemců o licitaci, popřípadě plných mocí s úředně ověřenými podpisy.  

9. Při zahájení licitace předseda licitační komise uvede, o který byt se licituje, a sdělí výši vyvolávací ceny za 1 m² 

za měsíc. Současně upozorní zájemce, že opuštění místnosti v průběhu licitačního řízení má za následek jejich 

vyloučení z licitace.  

10. Licitace probíhá tak, že každý zájemce obdrží obálku opatřenou razítkem města Klimkovic, která obsahuje 

čestné prohlášení a licitační formulář. Zájemce do licitačního formuláře uvede jméno, příjmení, datum 

narození, adresu a výši nabízené ceny s uvedením dvou desetinných míst. Nabízená cena nesmí být nižší než 

cena vyvolávací. V čestném prohlášení zájemce vyznačí pravdivé údaje a čestné prohlášení podepíše. Licitační 

formulář a čestné prohlášení vloží do obálky a odevzdá je předsedovi licitační komise. Pověřený člen licitační 

komise ověří správnost vyplněných údajů uvedených v licitačním formuláři. Uvedení nepravdivých údajů v 

čestném prohlášení má za následek vyloučení z licitace.  

11. Je-li předmětem licitačního řízení více bytů, je zájemce oprávněn účastnit se pouze licitace o jeden byt.  

12. Po shromáždění všech obálek licitační komise zjistí pořadí zájemců podle výše nabídnutých cen. V případě 

shody nabízených cen na kterémkoli místě v pořadí se licitační řízení v příslušném rozsahu opakuje. Před 

každým takto opakovaným licitačním řízením obdrží dotčení zájemci novou obálku pouze s novým licitačním 

formulářem.  

13. Členové licitační komise jsou povinni v průběhu licitačního řízení zachovávat mlčenlivost o všech 

skutečnostech, které mají vliv na řádný průběh licitačního řízení, zejména o cenách nabízených jednotlivými 

zájemci.  

14. O průběhu licitačního řízení pořídí předseda licitační komise nebo jím pověřený člen licitační komise protokol, 

který podepíší všichni členové licitační komise.  

15. Zájemce, který nabídne nejvyšší cenu, získává právo na uzavření smlouvy o nájmu bytu, který byl předmětem 

licitace.  

16. Vybraný zájemce je povinen do 15 dnů ode dne licitace zaplatit na účet města Klimkovic jistotu ve výši 

trojnásobku měsíčního nájemného, které nabídl v licitaci. Nebude-li jistota ve stanovené výši a lhůtě zaplacena, 

vybranému zájemci zaniká právo na uzavření smlouvy o nájmu bytu a toto právo přechází na další zájemce 

podle pořadí.  

17. Město Klimkovice uzavře s vybraným zájemcem smlouvu o nájmu bytu do 15 dnů ode dne zaplacení jistoty. 

Nebude-li smlouva z důvodů na straně vybraného zájemce v této lhůtě uzavřena, vybranému zájemci zaniká 

právo na uzavření smlouvy o nájmu bytu a toto právo přechází na další zájemce podle pořadí. Město 

Klimkovice vrátí zaplacenou jistotu bez zbytečného odkladu, nejpozději do 15 dnů ode dne marného uplynutí 

lhůty k uzavření smlouvy.  

18. Smlouva o nájmu bytu uzavřená na základě licitace se uzavírá na dobu tří let ode dne její účinnosti. Po 

uplynutí této doby může Rada města Klimkovic rozhodnout o uzavření smlouvy o nájmu bytu na dobu 

neurčitou nebo opětovně na dobu tří let.  

19. V případě neúspěšné licitace může být vyhlášeno druhé, případně další kolo licitace. Této opakované licitace 

se mohou zúčastnit i cizinci starší 18 let, kteří nejsou státními občany České republiky a kteří pobývají v 

katastrálním území Klimkovic v souladu se zákonem o pobytu cizinců na území České republiky a současně 



zde mají zaměstnání nebo vykonávají samostatnou výdělečnou činnost, a to vše nejméně po dobu jednoho 

roku.  

V. Přechod nájmu 

         Přechod nájmu se řídí občanským zákoníkem. 

VI. Směna bytu 

1. O směně bytů rozhoduje Rada města Klimkovic na základě společné žádosti nájemců, dále jen „žadatelé“, 

doručené městu Klimkovice prostřednictvím podatelny Městského úřadu v Klimkovicích.  

2. O směně bytů lze rozhodnout pouze tehdy, nemá-li žádný ze žadatelů vůči městu Klimkovice dluh. 

Rozhodnutí Rady města Klimkovic je platné po dobu 6 měsíců ode dne jeho přijetí.  

3. Se žadatelem o směnu bytu, se kterým byla uzavřena smlouva o nájmu bytu získaného na základě licitace, 

může být nová smlouva o nájmu bytu uzavřena nejdříve po uplynutí 12 měsíců od uzavření původní smlouvy 

o nájmu bytu.  

4. Po směně bytů budou nájemci po uzavření nových smluv o nájmu hradit nájemné nejméně ve výši obvyklého 

nájemného. O výši nájemného rozhoduje Rada města Klimkovic spolu s rozhodnutím o směně bytů.  

5. Smlouvy o nájmu bytu budou po směně uzavírány na dobu určitou nebo neurčitou podle původních smluv o 

nájmu bytu, nerozhodne-li Rada města Klimkovic jinak.  

VII. Skončení nájemního vztahu 

        Skončení nájemního vztahu se řídí občanským zákoníkem. 

VIII. Členové nájemcovy domácnosti 

1. Pronajímatel má právo požadovat, aby v nájemcově domácnosti žil pouze takový počet osob, který je 

přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny osoby mohly v bytě žít v obvyklých, pohodlných a 

hygienicky vyhovujících podmínkách.  

2. Orientační maximální počet osob v bytě stanoví příloha č. 1, která je nedílnou součástí této směrnice.  

3. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli změnu počtu osob žijících v bytě.  

4. Překročení přiměřeného počtu osob v bytě bude posuzováno podle konkrétních okolností případu a podle 

právních předpisů upravujících nájem bytu.  

IX. Zvláštní ustanovení o jistotě 

1. Ve smlouvě o nájmu bytu se sjednává peněžitá jistota ve výši trojnásobku měsíčního nájemného, 

zaokrouhleného na celé stokoruny dolů.  

2. Účelem jistoty je zajištění úhrady nájemného a splnění dalších povinností vyplývajících z nájmu bytu.  

3. Jistota bude úročena v souladu s právními předpisy. Úroky nebudou vypláceny průběžně, ale budou 

připisovány k jistotě.  

4. Po skončení nájemního vztahu bude jistota spolu s příslušnými úroky vyplacena do jednoho měsíce, po 

odečtení splatných pohledávek města vůči nájemci vzniklých z nájmu bytu.  

X. Závěrečná ustanovení 

1. Není-li touto směrnicí stanoveno jinak, postupuje se podle právních předpisů upravujících nájem bytu.  

2. Veškeré žádosti podle této směrnice se podávají písemně a doručují se prostřednictvím podatelny, datové 

schránky nebo poštou na adresu města Klimkovice.  

3. Tato směrnice byla schválena Radou města Klimkovic usnesením č. 113. na schůzi konané dne 22. 6. 2026.  



4. Tato směrnice nabývá účinnosti dne 22. 7. 2026.  

5. Nedílnou součástí této směrnice je příloha č. 1 – maximální počet osob v bytě.  

6. Tato směrnice dnem nabytí účinnosti v plném rozsahu zrušuje a nahrazuje Směrnici města Klimkovic č. 2/2005 

o přidělování bytů v majetku města Klimkovic do nájmu občanům, ve znění jejích dodatků.  

 

 

V Klimkovicích dne 22. 7. 2026 

 

 

……………………………………….    ……………………………………….. 

Bc. Jaroslav Varga      Ondřej Mika 

starosta města Klimkovic     místostarosta města Klimkovic 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Příloha č. 1 – maximální počet osob v bytě 

 

Velikost bytu maximální počet osob 

1+kk / 1+1 2 

2+kk / 2+1 4 

3+kk / 3+1 6 

 


