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A.  VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
  

1. Zastavěné území je vymezeno k 1. 6. 2025. 

2. Zastavěné území je vymezeno ve výkresech:  
I.B.1. Výkres základního členění území  
I.B.2. Hlavní výkres.  

 
 
 

B.  ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ MĚSTA  
 

B.1. Základní koncepce rozvoje města vyplývající z nadřazené územně plánovací                                   
dokumentace 

1. Hlavním cílem stanovené urbanistické koncepce rozvoje města je vytvoření podmínek 
pro budoucí rozvoj řešeného území, a to především vymezením rozvojových ploch 
pro novou obytnou výstavbu, pro rozvoj občanského vybavení včetně lázeňství, 
pro rozvoj výroby a pro rozvoj dopravní a technické infrastruktury, při důsledném re-
spektování veškerých hodnot území – přírodních, kulturních a historických.  

2. Stanovená urbanistická koncepce rozvoje města navazuje na dosavadní historický a sta-
vební vývoj a na koncepci stanovenou předchozím územním plánem a respektuje 
a rozvíjí převažující funkce města, tj. především funkci obytnou, obslužnou, lázeňskou 
a zemědělskou. 

3. Prioritami rozvoje města jsou: 
a) stabilizace stávajících ploch obytné zástavby a vymezení ploch pro novou obytnou 

výstavbu 
b) stabilizace stávajících ploch občanského vybavení včetně lázeňství a vymezení ploch 

pro výstavbu nových zařízení  
c) stabilizace stávajících pracovních míst a podpora vzniku nových pracovních příleži-

tostí 
d) stabilizace zemědělské výroby jako základního pilíře péče o krajinu  
e) vybudování potřebné dopravní a technické infrastruktury, zajišťující rozvoj obytné 

funkce obce 
f) ochrana přírodních hodnot území 
g) ochrana kulturních, historických a urbanistických hodnot území 
h) zachování kvality životního a obytného prostředí 
i)      ochrana ovzduší a vod. 

4. Koncepce rozvoje města stanovená územním plánem respektuje: 

4.1. Zařazení území města Klimkovice do Metropolitní rozvojové oblasti Ostrava OB2, 
pro kterou jsou stanoveny následující požadavky, kritéria a podmínky pro rozhodo-
vání o změnách v území, vztahující se k území města: 
- Zohledňování přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území při vymezová-

ní rozvojových ploch a koridorů dopravní a technické infrastruktury.  
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- Vymezování nových ploch pro bydlení, rekreaci a občanskou vybavenost, vždy 
včetně odpovídající veřejné infrastruktury a při uplatňování těchto kritérií:  
- preference lokalit dříve zastavěných nebo devastovaných území (brown-

fields) a v prolukách stávající zástavby;  
- lokality mimo stanovená záplavová území;  
- zachování průchodnosti území.  

- Zajištění zásobování rozvojových území energiemi.  
- Vytvoření územních podmínek pro rozvoj lázeňství.  
- Vytváření územních podmínek pro zřizování ploch zeleně.  

4.2. Zařazení území města Klimkovice do území kumulovaných hodnot nadmístního vý-
znamu, kterými jsou lázeňské areály v Klimkovicích a Karviné-Darkově, kvalitní pro-
středí ve spojení se zdroji přírodních minerálních vod, funkční polycentrická sídelní 
struktura Ostravské aglomerace a hustá a hierarchizovaná dopravní infrastruktura 
ve východní části území kraje – silniční a železniční síť včetně mezinárodního letiště 
Ostrava (Letiště Leoše Janáčka) a pro které jsou stanoveny následující úkoly 
pro územní plánování a požadavky na využití území:  
- Minimalizovat vliv na kvalitu prostředí, chránit zdroje přírodních minerálních 

vod v lázních Klimkovice.  
- Vytvářet územní podmínky pro zachování vizuálního vlivu vymezených přírod-

ních, kulturních a civilizačních hodnot. Vymezovat plochy pro výrazově konku-
renční záměry jen ve výjimečných a zvláště odůvodněných případech a ve ve-
řejném zájmu. 

- Při upřesňování ploch a koridorů staveb dopravní a technické infrastruktury mi-
nimalizovat riziko narušení vymezených hodnot a jejich vizuálního vlivu v závis-
losti na konkrétních terénních podmínkách vhodným vymezením koridoru trasy 
a lokalizací staveb. 

4.3. Zařazení území města Klimkovice do specifických krajin Kyjovice – Pustá Polom                  
(B-10) a Klimkovice – Suchdol (D-01) Osoblaha (C-01), pro které jsou stanoveny ná-
sledující podmínky pro zachování a dosažení cílových charakteristik, vztahující se 
k území města Klimkovice: 
- Pro specifickou krajinu Kyjovice – Pustá Polom (B-10): 

- Chránit celistvost a rozsah lesních porostů.  
- Pro specifickou krajinu Klimkovice – Suchdol (D-01): 

- Chránit a posilovat strukturu nelesní rozptýlené zeleně v zemědělské kraji-
ně s cílem oslabit význam velkého měřítka liniových tras páteřních sítí do-
pravní a technické infrastruktury (dálnice, rychlostní silnice, koridorové ce-
lostátní železniční tratě, elektrická vedení 400 kV) vizuálním rozčleněním 
krajinného koridoru.  

- Přípustnost rozvojových záměrů na změny ve využití území posuzovat dle 
těchto hledisek: 
- zachovat dosavadní strukturu osídlení v podobě urbanizovaných pásů 

podél silnic a vodotečí, s orientací víceméně kolmo vůči údolním sva-
hům (obce Klimkovice, Suchdol n. Odrou, Fulnek – m.č. Stachovice, 
Hladké Životice, Kujavy, Pustějov, Butovice, Velké Albrechtice, Bravan-
tice, Jistebník, Klimkovice, Polanka n. Odrou);  
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- zachovat pohledové vazby mezi okrajem Vítkovské vrchoviny, údolní 
nivou Odry a okrajem Moravskoslezských Beskyd;  

- chránit pohledový obraz kulturně historických dominant v Jistebníku, 
Klimkovicích, Studénce-Butovicích, Hladkých Životicích, Suchdole n. O. 
a Mankovicích ve struktuře zástavby a ve vizuální scéně.  

5. Základní koncepce rozvoje území města Klimkovice: 
- respektuje stávající charakter jednotlivých částí města, tj. převážně nízkopodlažní 

zástavbu původních zemědělských usedlostí a rodinných domů  
- navazuje na dosavadní historický a stavební vývoj města vymezením zastavitelných 

ploch, určených pro novou obytnou výstavbu, bezprostředně navazujících na zasta-
věné území 

- vymezuje zastavitelné plochy především pro obytnou výstavbu a pro nová veřejná 
prostranství včetně související dopravní a technické infrastruktury 

- respektuje stávající charakter a využití krajiny  
- vymezuje místní systém ekologické stability. 

6. Při realizaci nové výstavby a záměrů je nutno: 
- chránit veřejná prostranství a plochy veřejně přístupné zeleně 
- novou výstavbu realizovat vždy včetně souvisejících veřejných prostranství, doprav-

ní a technické infrastruktury. 
 

B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území 

1. Předmětem ochrany na území města Klimkovice jsou přírodní, kulturní, civilizační a his-
torické hodnoty. 

2. Pro zajištění ochrany přírodních hodnot je nutno chránit: 
- památné stromy – Hýlovský památník – tři stromy (1 lípa velkolistá – Tilia 

platyphyllos Scop., 2 lípy srdčité – Tilia cordata Mill.), kód 100285, k.ú. Klimkovice, 
parc. č. 4656 

- významné krajinné prvky – lesy, vodní toky, rybníky, údolní nivy 
- aleje a stromořadí 
- krajinnou zeleň – vzrostlou zeleň na nelesní půdě, zejména břehové porosty vodních 

ploch a vodních toků. 

3. Při stavební činnosti v území je třeba chránit: 
3.1. nemovité kulturní památky: 

- 34281/8-1601  zámek (areál), parc. č. 1, 5, 6, 7, 12, 13, 14, 561/1  
- 89513/8-1602  socha sv. Šebestiána, parc. č. 561/1 
- 89514/8-1602  socha Immaculaty, parc. č. 561/1 
- 13937/8-1604  pomník osvobození, parc. č. 6 
- 28793/8-1602  kostel sv. Kateřiny, parc. č. 2, 3 
- 23000/8-1603  kostel Nejsvětější Trojice (areál), parc. č. 1365, 1366/3  

3.2. památky místního významu: 
- Hýlovský památník 
- kříž u Hýlovského památníku 
- kříž na ulici Husově v Hýlově 
- svatý obrázek v Hýlově 
- pomník v Hýlově; válečný hrob č. CZE8119-31065 
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- svatý obrázek na ulici Lagnovské 
- kaple na ulici Lagnovské 
- kaple na ulici 28. října 
- kříž z r. 1896 na ulici 28. října 
- kříž v polní trati severně dálnice D1 
- kaple a kříž v Josefovicích 
- výklenková kaplička v Josefovicích 
- socha Panny Marie v Josefovicích 

3.3. válečné hroby: 
- CZE8119-7946  hrob Ladislava Zrzy na městském hřbitově 
- CZE8119-31065 pietní místo – objekt 
- CZE819-7917  pískovcové sousoší, zobrazující postavy rudoarmějců 
- CZE8119-7900  hrob Miloš Neuvirta na městském hřbitově 
- CZE8119-7945  pietní místo – objekt 
- CZE8119-42612 pietní místo – objekt 

3.4. území s archeologickými nálezy: 
- ÚAN I – kostel sv. Trojice a zámek, ID SAS: 15630 
- ÚAN II – pásmo, ID SAS: 33235 
- ÚAN I – Klimkovice – kostel sv. Kateřiny, ID SAS: 15629 
- ÚAN I – pravěké sídliště, ID SAS: 15633 
- ÚAN II – pásmo, ID SAS: 33237 
- ÚAN II – středověké a novověké jádro obce Hýlov, ID SAS: 15628 
- ÚAN II – středověké a novověké jádro obce, ID SAS: 15632 (jen zcela okrajově). 

 
 
 

C.  URBANISTICKÁ KONCEPCE  
 

C.1. Celková urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice  

1. Město Klimkovice se bude rozvíjet jako sídlo s převládající funkcí obytnou, obslužnou, 
lázeňskou a zemědělskou.  

2. Stanovená urbanistická koncepce rozvoje města vychází ze stávajícího plošného a pro-
storového uspořádání stávající zástavby a požadavků na její rozvoj, respektuje stávající 
urbanistickou strukturu, charakter zástavby, hodnoty řešeného území a limity využití 
území a vymezuje plochy pro územní rozvoj bezprostředně navazující na zastavěné úze-
mí. 

3. Jednotlivé části města Klimkovice se budou rozvíjet jako samostatné, kompaktní urba-
nistické celky – Klimkovice jako sídlo s převažující funkcí obytnou, obslužnou a výrobní, 
Hýlov jako sídlo s převažující funkcí obytnou a lázeňskou, Fonovice a Mexiko jako sídla 
s převažující funkcí obytnou, Václavovice jako sídlo s převažující funkcí obytnou a rekre-
ační a Josefovice jako sídlo s převažující funkcí obytnou a doplňkově výrobně zeměděl-
skou. 

4. Urbanistická kompozice urbánních a krajinných prvků zajišťuje harmonické vztahy 
v území, zastavitelné plochy pro rozvoj jednotlivých částí města navazují na stávající ur-
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banistickou strukturu a respektují koncepci rozvoje stanovenou předchozím územním 
plánem. 

5. Urbanistická kompozice vymezených zastavitelných ploch v jednotlivých částech města 
respektuje kompoziční osy zástavby, kterými jsou: 
- v Klimkovicích silnice II/647 (ulice Čs. armády), silnice II/478 (ulice 28. října), ulice Li-

dická, Husova a Olbramická a respektuje stavební dominanty města, kterými jsou kos-
tel sv. Kateřiny a zámek 

- v Hýlově páteřní komunikace – silnice III/4655 a respektuje stavební dominanty sídla, 
kterými je komplex lázeňských budov Sanatorií Klimkovice 

- na Mexiku páteřní komunikace – silnice III/4693; stavební dominanty tato část města 
nemá   

- ve Václavovicích páteřní komunikace – ulice Porubská a U Zahrádek; stavební domi-
nanty tato část města nemá     

- ve Fonovicích páteřní komunikace – ulice Fonovická; stavební dominanty tato část 
města nemá   

- v Josefovicích páteřní komunikace – silnice III/46417 a respektuje stavební dominantu 
sídla, kterou je stavba kaple v centru sídla.   

6. Urbanistická kompozice vymezených zastavitelných ploch dále respektuje stavební do-
minanty jednotlivých částí města, kterými jsou: 
- v Klimkovicích kostel sv. Kateřiny a zámek 
- v Hýlově komplex lázeňských budov Sanatorií Klimkovice 
- v Josefovicích kaple v centru sídla.   

7. Převážná část zastavěného území a zastavitelné plochy určené pro novou obytnou vý-
stavbu jsou vymezeny jako plochy smíšené obytné, umožňující variabilní využití území – 
pro bydlení, občanské vybavení a nerušící výrobu a výrobní služby, včetně souvisejících 
veřejných prostranství, dopravní a technické infrastruktury.  

8. Pro rozvoj obytné a obslužné funkce města a jeho místních částí jsou přednostně využity 
proluky ve stávající zástavbě. 

9. Plochy pro rozvoj výrobní funkce jsou vymezeny pouze v Klimkovicích.  
 

C.2.  Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití 

1. V urbanizovaném území jsou vymezeny následující stabilizované a zastavitelné plochy 
s rozdílným způsobem využití: 

plochy bydlení: 
- plochy bydlení individuálního BI 
- plochy bydlení hromadného BH 

plochy rekreace:  
- plochy rekreace hromadné RH     
- plochy rekreace v zahrádkářských osadách RZ 

plochy občanského vybavení: 
- plochy občanského vybavení všeobecného OU   
- plochy občanského vybavení veřejného OV 
- plochy občanského vybavení komerčního OK 
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- plochy občanského vybavení sportu OS 
- plochy občanského vybavení lázeňského OL 
- plochy občanského vybavení hřbitovů OH 

plochy veřejných prostranství:     
- plochy veřejných prostranství všeobecných PU 

plochy zeleně:  
- plochy zeleně parkové a parkově upravené ZP 
- plochy zeleně zahradní a sadové ZZ, ZZ.1 
- plochy zeleně sídelní ostatní ZS 

plochy smíšené obytné: 
- plochy smíšené obytné všeobecné SU 
- plochy smíšené obytné venkovské SV 
- plochy smíšené obytné městské SM 
- plochy smíšené obytné centrální SC 
- plochy smíšené obytné jiné SX 

plochy dopravní infrastruktury: 
- plochy dopravy silniční DS 
- plochy dopravy nemotorové DN 
- plochy dopravy jiné DX 

plochy technické infrastruktury:    
- plochy technické infrastruktury všeobecné TU 
- plochy nakládání s odpady TO 

plochy výroby a skladování: 
- plochy výroby všeobecné VU 
- plochy výroby drobné a služeb VD 
- plochy výroby a skladování jiné VX 

plochy smíšené výrobní: 
- plochy smíšené výrobní jiné  HX. 

 

C.3. Urbanistická koncepce rozvoje jednotlivých částí města  

C.3.1. Klimkovice  

1. Koncepce rozvoje Klimkovic navazuje na stávající strukturu zástavby města a na koncep-
ci rozvoje stanovenou předchozím územním plánem a vymezuje zastavitelné plochy 
především pro obytnou výstavbu, na dosud nezastavěných plochách mezi stávající zá-
stavbou a na okrajích stávající zástavby. 

2. Převážnou většinu stabilizovaných i zastavitelných ploch v Klimkovicích tvoří plochy smí-
šené obytné městské SM, zahrnující převážně nízkopodlažní obytnou zástavbu – zástav-
bu rodinných domů městského typu. Plochy stávající zástavby jsou stabilizované a zůstá-
vají beze změny, zastavitelné plochy jsou vymezeny v lokalitách Klimkovice – západ (plo-
chy Z.25, Z.26, Z.27, Z.28, Z.29, Z.30, Z.31, Z.32 a Z.33), Olbramická (plocha Z.41), Klim-
kovice – Vřesinská (plochy Z.49, Z.50 a Z.51), Čs. armády – U Hřbitova (plochy Z.62 
a Z.63), Porubské pole (plochy Z.68, Z.69, Z.71, Z.72, Z.73, Z.77, Z.78, Z.79, Z.80, Z.81, 
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Z.82 a Z.83), Polanecká (plochy Z.75 a Z.84), Augustinova (plochy Z.88, Z.89 a Z.90), 
Ke Statku (plochy Z.100, Z.101 a Z.102), U Podjezdu (plochy Z.106 a Z.107) a Fonovická 
(plocha Z.108).     

3. Zastavitelná plocha smíšená obytná všeobecná SU je vymezena na ulici Ke Statku (plocha 
Z.99), v návaznosti na areál tzv. Žluté školy; jde o plochu s víceúčelovým využití, která 
stejně jako navazující stávající plochy smíšené obytné všeobecné SU umožňují výstavbu 
rodinných domů, bytových domů i zařízení občanského vybavení, včetně související do-
pravní a technické infrastruktury.   

4. Stávající plochy smíšené obytné centrální SC, vymezené v historickém jádru města, ko-
lem Náměstí, jsou stabilizované, zastavitelné ani transformační plochy nejsou vymezeny. 

5. Stávající plochy bydlení individuálního BI jsou stabilizované, zastavitelná plocha Z. 74 je 
vymezena v lokalitě Porubské pole.    

6. Stávající plochy bydlení hromadného BH jsou stabilizované a zůstávají beze změny, za-
stavitelná plocha je vymezena na ulici Čs. armády (plocha Z.57) a je určena pro výstavbu 
bytových domů. 

7. Stávající plochy rekreace hromadné RH  (areál koupaliště) i plochy rekreace v zahrádkář-
ských osadách RZ jsou stabilizované, zastavitelné ani transformační plochy se nevymezu-
jí. 

8. Stávající zařízení občanského vybavení jsou stabilizovaná a zůstávají beze změny, 
pro rozvoj občanského vybavení jsou vymezeny zastavitelné plochy: 
- zastavitelná plocha občanského vybavení všeobecného OU Z.46 na ulici Vřesinské, ur-

čená pro výstavbu sportovní haly v rámci rozšíření areálu základní školy 
- zastavitelná plocha občanského vybavení sportu OS Z.45 na ulici Vřesinské pro vybu-

dování sportovního areálu 
- zastavitelná plocha občanského vybavení veřejného OV Z.47 pro vybudování hasič-

ského areálu 
- zastavitelná plocha občanského vybavení hřbitovů OH Z.60 pro rozšíření hřbitova 
- zastavitelná plocha občanského vybavení komerčního OK Z.91 pro výstavbu super-

marketu na ulici Čs. armády. 

9. Stávající plochy zeleně jsou stabilizované a zůstávají beze změny, pro rozvoj zeleně jsou 
vymezeny: 
- zastavitelné plochy zeleně parkové a parkově upravené: 

- plocha Z. 55 na ulici Pod Kinem, pro založení parčíku s dětskými hřišti 
- plochy Z.37, Z.38 a Z.39 v lokalitě Klimkovice – Západ, plocha Z.48 v lokalitě Vřesin-

ská a plochy Z.70 a Z.85 v lokalitě Porubské pole, s funkcí veřejného prostranství 
podle § 20 odst. 5 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu 

- plochy Z.97 a Z.98 v lokalitě u tzv. Žluté školy, na pravém břehu Polančice 
- plocha Z.61, navazující na plochu pro rozšíření hřbitova 

- zastavitelné plochy zeleně sídelní ostatní ZS Z.65 a Z.66 podél ulice Čs. armády, 
s funkcí ochranné zeleně.      

10. Stávající výrobní areály jsou stabilizované a zůstávají územně beze změny, pro rozvoj 
výrobních aktivit jsou vymezeny: 
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- zastavitelná plocha výroby drobné a služeb VD Z.92 na ulici Čs. armády, v návaznosti 
na stávající výrobní areál 

- zastavitelné plochy výroby jiné VX Z.86 na ulici Lagnovské a Z.95 na ulici Čs. armády, 
pro vybudování zahradnictví 

- zastavitelná plocha výroby všeobecné VU Z.113, pro rozšíření stávajícího výrobního 
areálu na ulici Komenského.       

11. Zastavitelné plochy dopravy silniční DS jsou vymezeny pro vybudování parkoviště na ulici 
Čs. armády pro potřeby centra města (plocha Z.56), pro vybudování okružní křižovatky 
na ulici Čs. armády (křižovatka s ulicí Augustinovou a s navrženou účelovou komunikací), 
na jižním okraji zástavby města (plocha Z.94) a pro vybudování okružní křižovatky na se-
verním okraji města na ulici Čs. armády (křižovatka s ulicí Ostravskou) na severním okraji 
města (plocha Z.148). 

12. Zastavitelné plochy veřejných prostranství všeobecných PU jsou vymezeny pro: 
- vybudování nových místních komunikací v lokalitách: 

- Klimkovice – Západ (plocha Z.34) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných 
ploch smíšených obytných městských Z.25, Z.26, Z.27, Z.28, Z.29, Z.30, Z.31, Z.32 
a Z.33 

- Vřesinská (plocha Z.52) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch smí-
šených obytných městských Z.49, Z.50 a Z.51  

- Čs. armády (plocha Z.64) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch smí-
šených obytných městských Z.62 a Z.63 

- Porubské pole (plocha Z.67) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné městské Z.68 

- Porubské pole (plocha Z.76) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch 
smíšených obytných městských Z.69, Z.70, Z.71, Z.72, Z.73, Z.77, Z.78, Z.79, Z.80, 
Z.81, Z.82 a Z.83 a zastavitelné plochy bydlení individuálního Z.74  

- Augustinova (plocha Z.87) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné městské Z.88 

- Ke Statku (plocha Z.103) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch smí-
šených obytných městských Z.100 a Z.101 a zastavitelné plochy smíšené obytné 
všeobecné Z.99 

- U Podjezdu (plocha Z.105) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch 
smíšených obytných městských Z.106 a Z.107 

- pro rozšíření stávajících místních komunikací v lokalitách: 
- Ke Statku (plocha Z.104) – rozšíření ulice Ke Statku 
- Fonovická (plochy Z.111 a Z.117) – rozšíření ulice Fonovické 
- Jistebnická (plocha Z.112) – rozšíření stávající účelové komunikace 

- vybudování pěšího propojení ulic Polní a 9. května (plocha Z.54).  

13. Zastavitelná plocha nakládání s odpady TO Z.149 je vymezena u silnice III/4693, severně 
dálnice D1.  

 
C.3.2. Hýlov 

1. Koncepce rozvoje Hýlova zachovává strukturu stávající zástavby, rozložené podél silnice 
III/4655, navazuje na koncepci rozvoje stanovenou předchozím územním plánem a vy-
mezuje zastavitelné plochy pro obytnou výstavbu včetně souvisejících ploch zeleně, 
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zejména v proluce na dosud nezastavěných plochách ve střední části Hýlova a na jižním 
okraji stávající zástavby. 

2. Převážnou většinu stabilizovaných i zastavitelných ploch v Hýlově tvoří plochy smíšené 
obytné jiné SX, odrážející lázeňskou funkci této části města, tj. zahrnující nízkopodlažní 
obytnou zástavbu – zástavbu rodinných domů městského typu, bez přípustného využití 
pro jakékoliv rušivé funkce. Plochy stávající zástavby jsou stabilizované a zůstávají beze 
změny, zastavitelné plochy jsou vymezeny v lokalitách Hýlov – Rezidence (plochy Z.1 
a Z.2), Hýlov – Pod Lázněmi (plocha Z.4), Hýlov – U Dvora (plochy Z.5 a Z.6), Hýlov – 
Na Koutě (plochy Z.10, Z.11 a Z.12), Hýlov – Na Kopci (plochy Z.14, Z.15 a Z.17), Hýlov – 
Husova (plochy Z.19 a Z.20) a Hýlov – U Lesa (plocha Z.21). .    

3. Areál lázní Sanatoria Klimkovice je vymezen jako plocha občanského vybavení lázeňské-
ho OL; je stabilizovaný, pro jeho případné výhledové rozšíření je vymezena plocha 
územní rezervy R.1, navazující na areál lázní jižním směrem. 

4. Stávající plocha občanského vybavení sportu OS, zahrnující plochu dětského hřiště nava-
zujícího na pozemky Restaurace U Hasičů, je stabilizovaná, zastavitelné ani transformač-
ní plochy občanského vybavení nejsou vymezeny. 

5. Stávající plochy zeleně, zahrnující plochy zeleně parkové a parkově upravené ZP a plochy 
zeleně zahradní a sadové ZZ a ZZ.1, jsou stabilizované a zůstávají beze změny, pro rozvoj 
zeleně jsou vymezeny: 
- zastavitelné plochy zeleně parkové a parkově ZP Z.7 v lokalitě U Dvora a Z.13 

v lokalitě Na Koutě, s funkcí veřejného prostranství pro navazující zastavitelné plochy 
smíšené obytné jiné  

- zastavitelná plocha zeleně parkové a parkově upravené ZP Z.16, navazující na dětské 
hřiště 

- zastavitelné plochy zeleně zahradní a sadové ZZ.1 Z.22 a Z.23 na severním okraji stá-
vající zástavby, pro založení nových zahrad. 

6. Stávající plocha smíšená výrobní jiná HX, zahrnující polyfunkční plochu kombinující byd-
lení se zemědělskou výrobou u vodní nádrže severně zástavby Hýlova i stávající plocha 
výroby drobné a služeb VD u západního portálu dálnice D1, jsou stabilizované. Pro rozvoj 
výrobních aktivit je vymezena zastavitelná plocha výroby drobné a služeb VS Z.43 u zá-
padního tunelového portálu dálnice D1. 

7. Stávající plochy technické infrastruktury všeobecné TU jsou stabilizované, pro výstavbu 
nové čistírny odpadních vod je vymezena zastavitelná plocha Z.42 u západního tunelo-
vého portálu dálnice D1. 

8. Zastavitelné plochy veřejných prostranství všeobecných PU jsou vymezeny pro výstavbu 
místních komunikací v lokalitách Rezidence (plocha Z.3), U Dvora (plocha Z.8), Na Koutě 
(plocha Z.9) a na kopci (plocha Z.18).  

 
C.3.3. Mexiko 

1. Koncepce rozvoje místní části Mexiko navazuje na stávající zástavbu, kterou doplňuje 
vymezením zastavitelných ploch v prolukách mezi stávající zástavbou a na jejích okrajích. 

2. Převážnou většinu stabilizovaných i zastavitelných ploch v místní části Mexiko tvoří plo-
chy smíšené obytné venkovské SV, zahrnující nízkopodlažní obytnou zástavbu – zástavbu 
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rodinných domů městského typu, včetně drobných zařízení občanského vybavení. Plo-
chy stávající zástavby jsou stabilizované a zůstávají beze změny, zastavitelné plochy jsou 
vymezeny v prolukách mezi stávající zástavbou v západní části sídla – v lokalitě Mexiko – 
Západ (plochy Z.129, Z.130, Z.133 a Z.134), na východním okraji stávající zástavby 
v lokalitě Mexiko – Východ (plochy Z.135 a Z.139) a na jeho jižním okraji v lokalitě Mexi-
ko – Vřesinská (plochy Z.1410 a Z.141).     

3. Stávající plocha občanského vybavení sportu OS, zahrnující plochu hřiště na severním 
okraji stávající zástavby na ulici Společné, je stabilizovaná, zastavitelné ani transformační 
plochy občanského vybavení nejsou vymezeny. 

4. Stávající plocha zeleně zahradní a sadové ZZ je stabilizovaná, stávající plochy zeleně par-
kové a parkově upravené ZP nejsou v místní části Mexiko vymezeny. Pro rozvoj zeleně 
jsou vymezeny: 
- zastavitelné plochy zeleně parkové a parkově ZP Z.136 a Z.137, navazující na zastavi-

telnou plochu smíšenou obytnou venkovskou SV Z.135, s funkcí veřejného prostran-
ství podle § 20 odst. 5 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

5. Stávající plocha výroby drobné a služeb VD (autoservis) u silnice III/4693 je stabilizovaná, 
zastavitelné ani transformační plochy pro rozvoj výrobních aktivit nejsou vymezeny. 

6. Zastavitelné plochy veřejných prostranství všeobecných PU (plochy Z.131, Z.132 a Z.138) 
jsou vymezeny pro výstavbu místních komunikací pro zajištění dopravní obsluhy zastavi-
telných ploch smíšených obytných SV Z.129, Z.130, Z.133, Z.134, Z.135 a Z.139.  

 
C.3.4. Václavovice 

1. Koncepce rozvoje místní části Václavovice navazuje na stávající zástavbu, kterou doplňu-
je vymezením zastavitelných ploch v prolukách mezi stávající zástavbou. 

2. Převážnou část stabilizovaných i zastavitelných ploch ve Václavovicích tvoří plochy smí-
šené obytné venkovské SV, zahrnující nízkopodlažní obytnou zástavbu – zástavbu rodin-
ných domů městského typu. Plochy stávající zástavby jsou stabilizované a zůstávají beze 
změny, zastavitelné plochy jsou vymezeny v prolukách mezi stávající zástavbou, případ-
ně v návaznosti na ni v severní části Václavovic (plochy Z.142, Z.143, Z.144, Z.145, Z.146, 
Z.147) a v jižní části Václavovic (plocha Z.59). 

3. Další stabilizovanou, velmi rozsáhlou plochou, je plocha rekreace v zahrádkářských osa-
dách RZ, zahrnující zahrádkářskou osadu v jižní části Václavovic; plocha zůstává územně 
beze změny, zastavitelné ani transformační plochy pro rozvoj rekreace nejsou vymeze-
ny. 

4. Stávající plocha občanského vybavení sportu OS, zahrnující kynologické cvičiště v severní 
části Václavovic, je stabilizovaná, zastavitelné ani transformační plochy občanského vy-
bavení nejsou vymezeny. 

5. Stávající plocha zeleně zahradní a sadové ZZ je stabilizovaná, stávající plochy zeleně par-
kové a parkově upravené ZP nejsou ve Václavovicích vymezeny. V návaznosti na stávající 
obytnou zástavbu západně silnice II/647 je vymezena zastavitelná plocha zahradní a sa-
dová ZZ Z.58. 
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6. Stávající plocha výroby drobné a služeb VD (autoservis, prodejny aut) na křižovatce ulic 
Ostravské a Čs. armády jsou stabilizované, zastavitelná plocha je vymezena v severní 
části Václavovic (plocha Z.93). 

7. Stávající plochy dopravy silniční DS, zahrnující skupinu řadových garáží v severní části 
Václavovic a čerpací stanici pohonných hmot v prostoru křižovatky ulic Ostravské a Čs. 
armády jsou stabilizované, zastavitelné ani transformační plochy nejsou vymezeny. 

 
C.3.5. Fonovice 

1. Koncepce rozvoje místní části Fonovice navazuje na koncepci stanovenou předchozím 
územním plánem a na stávající zástavbu, kterou doplňuje vymezením zastavitelných 
ploch v prolukách mezi stávající zástavbou a na volných plochách mezi zástavbou Klim-
kovic a Fonovic. 

2. Převážnou většinu stabilizovaných i zastavitelných ploch ve Fonovicích tvoří plochy byd-
lení individuálního BI, zahrnující nízkopodlažní obytnou zástavbu – zástavbu rodinných 
domů městského typu. Plochy stávající zástavby jsou stabilizované a zůstávají beze změ-
ny, zastavitelné plochy jsou vymezeny v prolukách mezi stávající zástavbou, případně 
v návaznosti na ni v severní části Fonovic (plochy Z.109 a Z.110), ve střední části Fonovic 
(plochy Z.114, Z.115 a Z.118) a v jižní části Fonovic (plochy Z.119, Z.120, Z.121, Z.122, 
Z.123, Z.124 a Z.125). 

3. Stávající plocha zeleně zahradní a sadové ZZ.1 je stabilizovaná, stávající plochy zeleně 
parkové a parkově upravené ZP nejsou ve Fonovicích vymezeny. V návaznosti na stávají-
cí obytnou zástavbu a na vymezené zastavitelné plochy bydlení individuálního BI je 
ve střední části Fonovic vymezena zastavitelná zeleně parkové a parkově upravené ZP 
Z.116. 

4. Stávající komunikace – ulice Fonovická – je kvůli svému naprosto nevyhovujícímu šířko-
vému uspořádání navržena k rozšíření, stejně jako komunikace, spojující ulici Fonovickou 
s ulicí Komenského; pro tyto šířkové úpravy jsou vymezeny zastavitelné plochy veřej-
ných prostranství všeobecných PU Z.111 a Z.112. 

    
C.3.6. Josefovice 

1. Koncepce rozvoje Josefovic navazuje na koncepci stanovenou předchozím územním plá-
nem, zachovává charakter a strukturu typického venkovského sídla a stávající zástavbu 
doplňuje vymezením zastavitelných ploch jen v minimálním rozsahu. 

2. Téměř veškeré stabilizované plochy v Josefovicích tvoří plochy plochy smíšené obytné 
venkovské SV, zahrnující nízkopodlažní obytnou zástavbu – zástavbu rodinných domů, 
včetně drobných zařízení občanského vybavení. Plochy stávající zástavby jsou stabilizo-
vané a zůstávají beze změny, jediná zastavitelná plocha je vymezena na severozápadním 
okraji sídla (plocha Z.126), ve střední části sídla je vymezena transformační plocha smí-
šená obytná venkovská SV T.1, určená pro přestavbu bývalé zemědělské stavby na obyt-
nou funkci. 

3. Stávající plochy občanského vybavení jsou v Josefovicích vymezeny dvě – jako plocha 
občanského vybavení veřejného OV areál mateřské školy, jako plocha občanského vyba-
vení sportu OS sportovní areál na jihozápadním okraji sídla. Zastavitelné ani transfor-
mační plochy občanského vybavení nejsou vymezeny. 
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4. Stávající plochy zeleně zahradní a sadové ZZ jsou stabilizované a zůstávají beze změny, 
zastavitelná plocha ZZ.1 Z.127 je vymezena na jihozápadním okraji sídla. 

5. Stávající plochy technické infrastruktury všeobecné TU, zahrnující regulační stanici plynu 
a čistírnu odpadních vod, jsou stabilizované. 

 

C.4. Vymezení zastavitelných a transformačních ploch 

1. V územním plánu jsou vymezeny následující zastavitelné plochy:  

Plocha    
č. 

Ozna-
čení 

Název Typ plochy s rozdílným                  
způsobem využití  

Výměra      
v ha 

Specifické podmínky 
pro využití plochy 

Z.1 SX Hýlov – Rezidence plocha smíšená obytná jiná 1,00 Plánovací smlouva 

Z.2 SX Hýlov – Rezidence plocha smíšená obytná jiná 0,71 Plánovací smlouva 

Z.3 PU MK Hýlov – Rezidence  plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,15  

Z.4 SX Hýlov – Pod Lázněmi  plocha smíšená obytná jiná 0,36 Plánovací smlouva 

Z.5 SX Hýlov – U Dvora plocha smíšená obytná jiná 0,73 Plánovací smlouva 

Z.6 SX Hýlov – U Dvora plocha smíšená obytná jiná 3,67 Plánovací smlouva 

Z.7 ZP Park Hýlov – U Dvora  plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,45  

Z.8 PU MK Hýlov – U Dvora plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,52  

Z.9 PU MK Hýlov – Na Koutě  plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,25  

Z.10 SX Hýlov – Na Koutě plocha smíšená obytná jiná 1,73 Plánovací smlouva 

Z.11 SX Hýlov – Na Koutě plocha smíšená obytná jiná 1,07 Plánovací smlouva 

Z.12 SX Hýlov – Na Koutě plocha smíšená obytná jiná 0,54 Plánovací smlouva 

Z.13 ZP Park Hýlov – Na Koutě  plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

1,02  

Z.14 SX Hýlov – Na Kopci plocha smíšená obytná jiná 0,38 Plánovací smlouva 

Z.15 SX Hýlov – Na Kopci plocha smíšená obytná jiná 1,94 Plánovací smlouva 

Z.16 ZP Park Hýlov – U Hasičů plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,16  

Z.17 SX Hýlov – Na Kopci plocha smíšená obytná jiná 0,56 Plánovací smlouva 

Z.18 PU MK Hýlov – Na Kopci plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,12  

Z.19 SX Hýlov – Husova  plocha smíšená obytná jiná 0,41 Plánovací smlouva 

Z.20 SX Hýlov – Husova  plocha smíšená obytná jiná 0,26 Plánovací smlouva 

Z.21 SX Hýlov – U Lesa plocha smíšená obytná jiná 0,40 Plánovací smlouva 

Z.22 ZZ.1 Zahrady Hýlov                                   
– Husova  

plocha zeleně zahradní                            
a sadové 

0,63  

Z.23 ZZ.1 Zahrady Hýlov                            
– Husova   

plocha zeleně zahradní                            
a sadové 

0,69  

Z.24 DN Cyklostezka Husova plocha dopravy nemotorové 0,03  

Z.25 SM Klimkovice – Západ  plocha smíšená obytná                  
městská 

1,31 Plánovací smlouva 

Z.26 SM Klimkovice – Západ plocha smíšená obytná                  
městská 

1,32 Plánovací smlouva 

Z.27 SM Klimkovice – Západ plocha smíšená obytná                  
městská 

0,87 Plánovací smlouva 
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Z.28 SM Klimkovice – Západ plocha smíšená obytná                  
městská 

1,00 Plánovací smlouva 

Z.29 SM Klimkovice – Západ plocha smíšená obytná                  
městská 

1,08 Plánovací smlouva 

Z.30 SM Klimkovice – Západ plocha smíšená obytná                  
městská 

0,62 Plánovací smlouva 

Z.31 SM Klimkovice – Západ plocha smíšená obytná                  
městská 

1,85 Plánovací smlouva 

Z.32 SM Klimkovice – Západ plocha smíšená obytná                  
městská 

1,06 Plánovací smlouva 

Z.33 SM Klimkovice – Západ plocha smíšená obytná                  
městská 

0,50 Plánovací smlouva 

Z.34 PU MK Klimkovice – Západ plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

1,48  

Z.35 DN Cyklostezka Husova plocha dopravy nemotorové 0,19  

Z.36 DN Cyklostezka Husova plocha dopravy nemotorové 0,80  

Z.37 ZP Park Klimkovice                      
– Západ 

plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,25  

Z.38 ZP Park Klimkovice                        
– Západ 

plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,28  

Z.39 ZP Park Klimkovice                       
– Západ 

plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,44  

Z.40 ZP Park Klimkovice                        
– Západ 

plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,07  

Z.41 SM Olbramická plocha smíšená obytná                  
městská 

0,35  

Z.42 TU ČOV Hýlov plocha technické infrastruktury 
všeobecné 

0,21  

Z.43 VD Výrobní areál                         
Pod Vinohrady 

plocha výroby drobné a služeb 0,52  

Z.44 DX ÚK U Poldru plocha dopravy jiné 0,40  

Z.45 OS Sportovní areál                  
Vřesinská 

plocha občanského vybavení 
sportu 

3,96 Min. 5 % rozlohy       
plochy musí tvořit 

veřejné prostranství 
(bez započtení                 

pozemních                       
komunikací) 

Z.46 OU Sportovní hala                   
Vřesinská 

plocha občanského vybavení 
všeobecného 

1,11  

Z.47 OV Hasičský areál                   
Vřesinská 

plocha občanského vybavení 
veřejného 

1,24  

Z.48 ZP Park Vřesinská plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,45  

Z.49 SM Klimkovice – Vřesinská plocha smíšená obytná                  
městská 

0,97  

Z.50 SM Klimkovice – Vřesinská plocha smíšená obytná                  
městská 

0,62  

Z.51 SM Klimkovice – Vřesinská plocha smíšená obytná                  
městská 

0,42  
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Z.52 PU MK Vřesinská plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,43  

Z.53 DX ÚK U Tisova rybníka plocha dopravy jiné 0,12  

Z.54 PU Chodník Polní plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,04  

Z.55 ZP Park Pod Kinem plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,43  

Z.56 DS Parkoviště Centrum plocha dopravy silniční 0,22  

Z.57 BH Čs. armády plocha bydlení hromadného 0,68  

Z.58 ZZ Zahrady Luční plocha zeleně zahradní                            
a sadové 

0,14  

Z.59 SV Václavovice – Jih  plocha smíšená obytná                  
venkovská 

0,18  

Z.60 OH Hřbitov plocha občanského vybavení 
hřbitovů 

0,81  

Z.61 ZP Park U Hřbitova plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,15  

Z.62 SM Čs. armády                               
– U Hřbitova 

plocha smíšená obytná                  
městská 

0,20  

Z.63 SM Čs. armády                                
– U Hřbitova 

plocha smíšená obytná                  
městská 

0,26  

Z.64 PU MK Čs. armády plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,07  

Z.65 ZS Ochranná zeleň                    
Čs. armády 

plocha zeleně sídelní ostatní 0,20  

Z.66 ZS Ochranná zeleň                    
Čs. armády 

plocha zeleně sídelní ostatní 0,07  

Z.67 PU MK Porubské pole plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,19  

Z.68 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

3,44 Plánovací smlouva 

Z.69 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

0,29 Plánovací smlouva 

Z.70 ZP Park Porubské pole plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,67  

Z.71 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

2,32 Plánovací smlouva 

Z.72 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

1,53 Plánovací smlouva 

Z.73 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

2,25 Plánovací smlouva 

Z.74 BI Porubské pole plocha bydlení individuálního 0,27 Plánovací smlouva 

Z.75 SM Polanecká plocha smíšená obytná                  
městská 

0,31  

Z.76 PU MK Porubské pole plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

2,70  

Z.77 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

2,45 Plánovací smlouva 

Z.78 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

2,12 Plánovací smlouva 
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Z.79 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

1,92 Plánovací smlouva 

Z.80 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

1,83 Plánovací smlouva 

Z.81 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

1,59 Plánovací smlouva 

Z.82 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

1,41 Plánovací smlouva 

Z.83 SM Porubské pole plocha smíšená obytná                  
městská 

3,40 Plánovací smlouva 

Z.84 SM Polanecká plocha smíšená obytná                  
městská 

2,12  

Z.85 ZP Park Porubské pole plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,66  

Z.86 VX Zahradnictví                      
Lagnovská 

plochy výroby a skladování 
jiného 

0,63  

Z.87 PU MK Augustinova plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,25  

Z.88 SM Augustinova plocha smíšená obytná                  
městská 

1,17  

Z.89 SM Augustinova plocha smíšená obytná                  
městská 

0,12  

Z.90 SM Augustinova plocha smíšená obytná                  
městská 

0,24  

Z.91 OK Čs. armády plocha občanského vybavení 
komerčního 

0,96  

Z.92 VD Výrobní areál                       
Čs. armády 

plocha výroby drobné a služeb 0,78  

Z.93 VD Výrobní areál                  
Václavovice 

plocha výroby drobné a služeb 0,24  

Z.94 DS Okružní křižovatka            
Čs. armády – Jih  

plocha dopravy silniční 0,45  

Z.95 VX Zahradnictví                        
Čs. armády 

plochy výroby a skladování 
jiného 

2,01  

Z.96 DX ÚK Záhumenní plocha dopravy jiné 0,22  

Z.97 ZP Park Komenského plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,10  

Z.98 ZP Park Komenského plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,28  

Z.99 SU Ke Statku plocha smíšená obytná                  
všeobecná 

1,11 Plánovací smlouva 

Z.100 SM Ke Statku plocha smíšená obytná                  
městská 

0,84 Plánovací smlouva 

Z.101 SM Ke Statku plocha smíšená obytná                  
městská 

1,20 Plánovací smlouva 

Z.102 SM Ke Statku plocha smíšená obytná                  
městská 

0,56 Plánovací smlouva 

Z.103 PU MK Ke Statku plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,23  
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Z.104 PU MK Ke Statku plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,35  

Z.105 PU MK U Podjezdu plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,10  

Z.106 SM U Podjezdu plocha smíšená obytná                  
městská 

0,54  

Z.107 SM U Podjezdu plocha smíšená obytná                  
městská 

0,85  

Z.108 SM Fonovická plocha smíšená obytná                  
městská 

1,08  

Z.109 BI Fonovice – Sever  plocha bydlení individuálního 0,71 Plánovací smlouva 

Z.110 BI Fonovice – Sever  plocha bydlení individuálního 2,95 Plánovací smlouva 

Z.111 PU MK Fonovická plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

1,94  

Z.112 PU MK Jistebnická plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,78  

Z.113 VU Výrobní areál                   
Jistebnická 

plocha výroby všeobecné 0,86  

Z.114 BI Fonovice – Střed  plocha bydlení individuálního 1,10 Plánovací smlouva 

Z.115 BI Fonovice – Střed  plocha bydlení individuálního 0,38 Plánovací smlouva 

Z.116 VP Park Fonovice plocha zeleně parkové                           
a parkově upravené 

0,64  

Z.117 PU MK Fonovice plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,12  

Z.118 BI Fonovice – Střed  plocha bydlení individuálního 0,52 Plánovací smlouva 

Z.119 BI Fonovice – Jih  plocha bydlení individuálního 0,22 Plánovací smlouva 

Z.120 BI Fonovice – Jih  plocha bydlení individuálního 0,20 Plánovací smlouva 

Z.121 BI Fonovice – Jih  plocha bydlení individuálního 1,15 Plánovací smlouva 

Z.122 BI Fonovice – Jih  plocha bydlení individuálního 0.34 Plánovací smlouva 

Z.123 BI Fonovice – Jih  plocha bydlení individuálního 0,33 Plánovací smlouva 

Z.124 BI Fonovice – Jih  plocha bydlení individuálního 0,16 Plánovací smlouva 

Z.125 BI Fonovice – Jih  plocha bydlení individuálního 0,23 Plánovací smlouva 

Z.126 SV Josefovice plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,99  

Z.127 ZZ.1 Zahrady Josefovice plocha zeleně zahradní                       
a sadové 

0,59  

Z.128 DN Cyklostezka                         
Josefovice 

plocha dopravy nemotorové 0,67  

Z.129 SV Mexiko – Západ  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,25  

Z.130 SV Mexiko – Západ  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,27  

Z.131 PU MK Mexiko – Západ  plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,09  

Z.132 PU MK Mexiko – Západ  plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,10  

Z.133 SV Mexiko – Západ  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,15  

Z.134 SV Mexiko – Západ  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,19  



Územní plán Klimkovice – A. Textová část   
Návrh pro projednání – září 2025 

 17 

 
 

Z.135 SV Mexiko – Východ  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

1,67  

Z.136 ZP Parková zeleň Mexiko plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,02  

Z.137 ZP Parková zeleň Mexiko plocha zeleně parkové                       
a parkově upravené 

0,09  

Z.138 PU MK Mexiko – Společná  plocha veřejných prostranství 
všeobecných 

0,26  

Z.139 SV Mexiko – Východ  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,55  

Z.140 SV Mexiko – Vřesinská  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

1,29  

Z.141 SV Mexiko – Vřesinská  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,15  

Z.142 SV Václavovice – Sever  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,07  

Z.143 SV Václavovice – Sever  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,29  

Z.144 SV Václavovice – Sever  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,21  

Z.145 SV Václavovice – Sever  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,19  

Z.146 SV Václavovice – Sever  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,61  

Z.147 SV Václavovice – Sever  plocha smíšená obytná                    
venkovská 

0,25  

Z.148 DS Okružní křižovatka                
Čs. armády – Sever  

plocha dopravy silniční 0,56  

Z.149 TO Kompostárna Plocha nakládání s odpady 0,78  

2. V územním plánu je vymezena následující transformační plocha:  

Plocha    
č. 

Ozna-
čení 

Název Typ plochy s rozdílným                  
způsobem využití  

Výměra      
v ha 

Specifické podmínky 
pro využití plochy 

T.1 SV Josefovice plocha smíšená obytná                   
venkovská 

0,25  

 

C.5. Systém sídelní zeleně  

1. Systém sídelní zeleně v Klimkovicích tvoří: 
- plochy zeleně parkové a parkově upravené ZP 
- plochy zeleně zahradní a sadové ZZ, ZZ.1 
- plochy zeleně sídelní ostatní ZS. 

2. Stávající plochy zeleně parkové a parkově upravené ZP jsou stabilizované a zůstávají beze 
změny. Zastavitelné plochy zeleně parkové a parkově upravené jsou převážně vymezeny 
v návaznosti na vymezené zastavitelné plochy smíšené obytné a budou plnit funkci ve-
řejných prostranství; jde o zastavitelné plochy Z.7 (Park Hýlov – U Dvora), Z.13 (Park Hý-
lov – Na Koutě), Z.37, Z.38, Z.39 a Z.40 (Park Klimkovice – Západ), Z.48 (Park Vřesinská), 
Z.70 a Z.85 (Park Porubské pole), Z.116 (Park Fonovice) a Z.136 a Z.137 (Parková zeleň 
Mexiko). Dále jsou zastavitelné plochy parkově upravené zeleně vymezeny v návaznosti 
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na zařízení občanského vybavení, případně uvnitř zastavěného území pro potřeby obyva-
tel okolní zástavby – plocha Z.16 (Park Hýlov – U Hasičů) je vymezena pro vybudování 
parku, navazujícího na stávající dětské hřiště, plocha Z.55 (Park Pod Kinem) je vymezena 
pro vybudování parku s dětským hřištěm na ulici Pod Kinem, plocha Z.61 (Park U Hřbito-
va) je vymezena pro rozšíření parkové zeleně u hřbitova a plochy Z.97 a Z.98 (Park Ko-
menského) jsou vymezeny pro úpravy stávajících břehových porostů Polančice na parko-
vou zeleň.   

3. Stávající plochy zeleně zahradní a sadové ZZ jsou stabilizované a zůstávají beze změny, 
zastavitelné plochy zeleně zahradní a sadové jsou vymezeny pro založení zahrad navazu-
jících na stávající obytnou zástavbu – v Hýlově (plochy Z.22 a Z.23), v Klimkovicích na ulici 
Luční (plocha Z.58) a v Josefovicích (plocha Z.127).   

4. Stávající plochy zeleně sídelní ostatní ZS jsou stabilizované a zůstávají beze změny, zasta-
vitelné plochy zeleně sídelní ostatní ZS jsou vymezeny pro výsadbu zeleně s ochrannou 
funkcí podél ulice Čs. armády (plochy Z.65 a Z.66).  

 
 
 

D.  KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY  
 

D.1. Koncepce dopravní infrastruktury 

D.1.1. Doprava silniční 

1. Trasy silničních komunikací v řešeném území (dopravní systém vyššího významu) jsou 
stabilizované, lokální úpravy silničních komunikací, spočívající ve zlepšování jejich para-
metrů, jsou obecně přípustné. Jde o rekonstrukce vozovek a jejich lokální rozšiřování, 
nebo úpravy mostních objektů, doplnění chodníků apod., které mohou být realizovány 
v jednotlivých plochách s rozdílným způsobem využití dle územně-technických podmínek 
v souladu s podmínkami stanovenými pro jejich využití. 

2. Na komunikační síti vyššího dopravního významu jsou navržena následující opatření: 

Ozn. 
záměru     

Popis záměru Způsob řešení  

S.1 
Okružní křižovatka silnice II/647 ul. Čs. armády                         

a III/4782 ul. Ostravská včetně výstavby chodníků                  
a přechodů pro chodce, část Václavovice 

pro stavbu okružní křižovatky 
včetně souvisejících staveb je 
vymezena zastavitelná plocha 

dopravy silniční DS Z.148 

S.2 Okružní křižovatka silnic II/647, MK navrhované                     
zástavby 

pro stavbu okružní křižovatky 
včetně souvisejících staveb je 
vymezena zastavitelná plocha 

dopravy silniční DS Z.94 

- Modernizace silnice II/647 Klimkovice – Ostrava 

v rámci stabilizovaných ploch 
dopravy silniční DS                                         

a zastavitelných ploch DS Z.94                    
a DS Z.148. 

- Silnice III/4782 – rekonstrukce mostu ev.č. 4782-1                        
přes místní potok 

v rámci stabilizovaných ploch 
dopravy silniční DS 
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Ozn. 
záměru     

Popis záměru Způsob řešení  

- Modernizace silnice II/647 Klimkovice – Ostrava – 
oprava mostu ev. č. 647-025 přes Polančici  

v rámci stabilizovaných ploch 
dopravy silniční DS 

- Modernizace silnice II/647 Klimkovice Ostrava,                              
rekonstrukce mostu ev. č. 647-026 přes místní potok 

v rámci stabilizovaných ploch 
dopravy silniční DS 

- Modernizace silnice II/647 Klimkovice – Ostrava – 
oprava mostu ev. č. 647-026a přes místní potok  

v rámci stabilizovaných ploch 
dopravy silniční DS 

- Modernizace silnice II/647 Klimkovice – Ostrava – 
oprava mostu ev.č. 647-027a přes místní potok 

v rámci stabilizovaných ploch 
dopravy silniční DS 

- Silnice III/4693 – oprava mostu ev. č. 4693-2                          
přes potok Rakovec na ul. Vřesinské 

v rámci stabilizovaných ploch 
dopravy silniční DS 

3. Trasy místních komunikací v řešeném území (dopravní systém nižšího významu) jsou po-
važovány za stabilizované. Lokální úpravy místních komunikací, spočívající ve zlepšování 
jejich parametrů, jsou přípustné a mohou být realizovány v jednotlivých plochách 
s rozdílným způsobem využití dle územně-technických podmínek v souladu s podmínka-
mi stanovenými pro jejich využití. Jde o rekonstrukce vozovek a jejich lokální rozšiřování, 
dílčí úpravy křižovatek za účelem zlepšení průjezdnosti úpravou poloměrů obrub křižova-
tek, šířkové homogenizace jednotlivých úseků, doplnění výhyben a obratišť, úpravy ko-
munikačních prostorů pro vymezení parkovacích stání podél hlavního dopravního prosto-
ru, realizace chodníků nebo stezek pro cyklisty, úpravy zařízení veřejné hromadné dopra-
vy nebo úpravy mostních objektů.  

4. Na komunikační síti nižšího dopravního významu jsou navrženy následující opatření: 

Ozn. 
záměru  

Popis záměru Způsob řešení  

M.1 
návrh obslužné uslepené komunikace                                             

pro zastavitelné plochy SX Z.1 a Z.2 v Hýlově 

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.3 

M.2 
návrh obslužné komunikace pro zastavitelné plochy 

SX Z.6, Z.10, Z.11 a Z.12 v Hýlově 

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.8 

M.3 
návrh systému obslužných komunikací                                  

pro zastavitelné plochy SX Z.10, Z.11 a Z.12 v Hýlově 

pro stavbu systému komunikací                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.9 

M.4 
návrh obslužné komunikace pro zastavitelnou                 

plochu SX Z.17 v Hýlově 

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.18 

M.5 

návrh systému obslužných komunikací                                         
pro zastavitelné plochy SM Z.25, Z.26, Z.27, Z.28, 

Z.29, Z.30, Z. 31, Z.32 a Z.33 v lokalitě                                    
Klimkovice – Západ 

pro stavbu systému komunikací                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.34 

M.6 
návrh systému obslužných komunikací                                          

pro zastavitelné plochy SM Z.49, Z.50 a Z.51 v lokalitě 
Klimkovice – Vřesinská  

pro stavbu systému komunikací                                                                       
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.52 
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Ozn. 
záměru  

Popis záměru Způsob řešení  

M.7 
návrh obslužné komunikace pro zastavitelné plochy 

SM Z.62 a Z.63 v lokalitě Čs. armády – U Hřbitova 

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.64 

M.8 
návrh obslužné komunikace pro zastavitelnou plochu 

SM Z.68 v lokalitě Porubské pole  

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.67 

M.9 

návrh systému obslužných komunikací                                       
pro zastavitelné plochy SM Z.68, Z.69, Z.71, Z.72, 

Z.73, Z.77, Z.78, Z.79, Z.80, Z. 81, Z.82 a Z.83                                    
a zastavitelnou plochu BI Z.74 v lokalitě Porubské 

pole 

pro stavbu systému komunikací                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.76 

M.10 
návrh obslužné komunikace pro zastavitelnou plochu 

SM Z.88 v lokalitě Augustinova 

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.87 

M.11 
návrh systému obslužných komunikací                                     

pro zastavitelné plochy SM Z.100 a Z.101                                     
a zastavitelnou plochu SU Z.99 v lokalitě Ke Statku 

pro stavbu systému komunikací                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.103 

M.12 
návrh obslužné komunikace pro zastavitelné plochy 

SM Z.106 a Z.107 v lokalitě U Podjezdu 

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.105 

M.13 
návrh obslužné komunikace pro zastavitelné plochy 

SV Z.129 a Z.130 v lokalitě Mexiko – Západ  

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.131 

M.14 
návrh obslužné komunikace pro zastavitelné plochy 

SV Z.133 a Z.134 v lokalitě Mexiko – Západ  

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.132 

M.15 
návrh obslužné komunikace pro zastavitelné plochy 

SV Z.135 a Z.139 v lokalitě Mexiko – Východ  

pro stavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.138 

R.1 
přestavba úseku stávající stezky pro společný provoz 
cyklistů a chodců na obslužnou komunikaci v Hýlově 

v rámci stabilizované plochy 
veřejných prostranství                            

všeobecných PU 

R.2 
rozšíření stávající obslužné komunikace                                     

(ul. Lagnovská) 

pro rozšíření komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.104 

R.3 

přestavba úseku stávající stezky pro společný provoz 
cyklistů a chodců (s umožněním dopravní obsluhy)                  

na obslužnou komunikaci                                                            
(prodloužená ulice Komenského) 

pro přestavbu komunikace                                    
je vymezena zastavitelná plocha 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.112 
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Ozn. 
záměru  

Popis záměru Způsob řešení  

R.4 
přestavba stávající obslužné komunikace                                  

(ul. Fonovická) 

pro přestavbu komunikace                                    
je vymezeny zastavitelné plochy 

veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.111                                 

a PU Z.117 

5. Systém účelových komunikací bude doplněn o nové úseky polních a lesních cest, pro za-
jištění prostupnosti krajiny a zajištění přístupu k zemědělským a lesním pozemkům.  

6. Pro realizaci a úpravy pozemních komunikací se stanovují obecné podmínky pro jejich 
umísťování: 

- nové místní nebo veřejně přístupné účelové komunikace, které budou zpřístupňovat 
jednotlivé pozemky, jejichž obsluha není umožněna přímo ze stávajících komunikací 
nebo úseků vymezených v grafické části, je přípustné řešit v rámci dotčených funkč-
ních ploch v souladu s podmínkami pro jejich využití; 

- při realizaci nových komunikací nebudou narušeny jiné prvky chráněné dle platných 
právních předpisů (z hlediska ochrany přírody, hygienických limitů apod.); 

- při realizaci nových komunikací nedojde ke zhoršení stávající dopravní obslužnosti; 

- nové komunikace a úpravy stávajících úseků komunikací budou realizovány v šířko-
vých kategoriích pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace dle normových hod-
not dle příslušných ČSN (ČSN 73 6101, ČSN 73 6110, ČSN 73 6108 a ČSN 73 6109); 
v rámci prostorů komunikací (dle příslušné ČSN 73 6110) budou zajištěny dostatečné 
odstupy oplocení od hrany komunikace umožňující realizaci chodníků, sjezdů k ne-
movitostem, dodatečné úpravy dopravních prostorů nebo vedení sítí technické in-
frastruktury; 

- veškeré nové křižovatky, křížení a sjezdy na síti pozemních komunikací budou řešeny 
v souladu s příslušnými právními předpisy z oboru dopravy a napojení jednotlivých 
funkčních ploch a navržených komunikací na silniční a místní komunikace musí vyho-
vět požadavkům na bezpečnost a plynulost provozu na pozemních komunikacích dle 
příslušných právních předpisů; 

- při návrhu nových komunikací nebo úpravách stávajících úseků budou respektovány 
normy z oboru požární bezpečnosti staveb; 

- bude řešeno vedení a ochrana sítí technické infrastruktury. 
 
D.1.2. Doprava pěší a cyklistická 

1. Stávající turistické a cykloturistické trasy procházející územím obce jsou respektovány. 
Realizace turistických tras, turistických stezek, hipotras nebo hipostezek je, vzhledem 
k jejich přírodnímu charakteru (zpravidla nejsou vymezovány stavebními úpravami), pří-
pustná ve všech plochách v nezastavěném území dle územně-technických podmínek 
a v souladu s podmínkami stanovenými pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. 

2. Komunikace pro pěší (chodníky) podél stávajících komunikací je přípustné realizovat dle 
místní potřeby a v souladu s podmínkami stanovenými pro využití dotčených ploch s roz-
dílným způsobem využití jako součást dopravního prostoru komunikací. 
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3. Na komunikační síti pro pěší a cyklistickou dopravu jsou navrženy následující opatření: 

Ozn. 
záměru  

Popis záměru Způsob řešení  

C1 
Cyklotrasa Sanatoria Klimkovice (od trasy 

č. 6140) – Hýlov – silnice III/4654 
cyklotrasa je vedena po stávajících                            

komunikacích 

C2 
Cyklotrasa Sanatoria Klimkovice (od trasy 

č. 6140) – Hýlov, konec zástavby 
cyklotrasa je vedena po stávajících                            

komunikacích 

C3 
Cyklotrasa Hýlov, konec zástavby –                     

silnice III/4655 (Husova) – silnice III/4654 
(Olbramická) 

cyklotrasa je vedena zčásti podél silnice 
III/4655 ve stabilizované ploše dopravy                        

silniční DS, zčásti jako společná stezka pro 
pěší a cyklisty ve vymezených zastavitelných 

plochách dopravy nemotorové                               
DN Z.24, Z.35 a Z.36 

C4 

Cyklotrasa Klimkovice, centrum (průtah 
silnicemi II/647 (Čs. armády), III/4654 
(Lidická) a III/4655 (Husova) a úpravy                 

ul. Lidická, Na Valech a Čs. legií 

cyklotrasa je vedena po stávajících                            
komunikacích  

C5 
Cyklotrasa Park Petra Bezruče – Fonovice 

– Jistebník 

cyklotrasa je vedena zčásti po stávajících                            
komunikacích, zčásti ve vymezené                               

zastavitelné ploše veřejných prostranství                            
všeobecných PU Z.112 a zčásti                             

po navržené účelové komunikaci 

C6 Cyklotrasa Josefovice – Jistebník 
cyklotrasa je vedena po stávajících                            

komunikacích  

C7 Cyklotrasa Josefovice 
cyklotrasa je vedena po stávající silnici 

III/46417 

C8 Cyklotrasa Klimkovice – Josefovice 

cyklotrasa je vedena zčásti podél silnice 
II/647 ve stabilizované ploše dopravy                        

silniční DS a v zastavitelné ploše DS Z.94, 
zčásti jako společná stezka pro pěší a cyklisty 

ve vymezené zastavitelné ploše dopravy        
nemotorové DN Z.128 

C9 Cyklotrasa Klimkovice – Václavovice 
cyklotrasa je vedena po stávajících                            

komunikacích  

C10 Pěší trasa (chodník) Polní – 9. května 
pro vybudování pěší trasy (chodníku)                              

je vymezena zastavitelná plocha veřejných 
prostranství všeobecných PU Z.54 

4. Záměry, podporující rozvoj cyklistické dopravy, je obecně přípustné realizovat ve všech 
plochách s rozdílným způsobem využití v souladu s podmínkami stanovenými pro jejich 
využití. Jde o úpravu prostoru stávajících komunikací pro pohyb cyklistů (dopravní znače-
ní nebo jiné úpravy, odpočívky), samostatné stezky pro společný pohyb chodců a cyklistů 
a stezky pro cyklisty. Podmínky pro jejich realizaci jsou stanoveny následovně: 

- pruhy a pásy pro cyklisty je přípustné vymezovat v hlavním dopravním prostoru ko-
munikací pouze za podmínky, že budou dodrženy příslušné normové hodnoty pro šíř-
ky jízdních pruhů, a to jak pro motorovou, tak pro cyklistickou dopravu 

- při realizaci nových komunikací pro cyklisty/chodce nebudou narušeny jiné prvky 
chráněné dle platných právních předpisů (z hlediska ochrany přírody, hygienických 
limitů apod.); 
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- záměry cyklistické infrastruktury řešené územním plánem nestanovují konkrétní pro-
vedení opatření pro provoz cyklistů a neurčují přesnou polohu a způsob průjezdu cyk-
listů prostorem komunikací. 

 
D.1.3. Doprava statická – odstavování a parkování automobilů 

1. Pro parkování osobních automobilů budou parkovací kapacity vybudovány v rámci pří-
slušných zastavěných a zastavitelných ploch v souladu s podmínkami pro jejich využití 
bez přesného vymezení v grafické části územního plánu. Procentuální korekce základního 
počtu stání je stanovena součinitelem 1,2 (pozn.: požadováno je zajištění minimálně 
120 % základního počtu parkovacích stání dle platné legislativy). 

2. Parkovací stání pro osobní vozidla a odstavná stání (samostatné garáže, odstavná stání 
na terénu) mohou být realizována v souladu s podmínkami stanovenými pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití a následujícími zásadami: 

- parkovací a odstavné kapacity, neřešené územním plánem, mohou být realizovány 
bez přesného vymezení v grafické části územního plánu v dotčených funkčních plo-
chách dle územně – technických podmínek a v souladu s podmínkami stanovenými 
pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

- nová parkovací stání budou realizována v souladu s platnými předpisy a legislativou. 

3. Pro vybudování parkoviště pro potřeby centrální části Klimkovic je vymezena zastavitelná 
plocha dopravy silniční DS Z.56. Vymezení plochy pro umístění parkovacích a odstavných 
ploch je považováno za koncepční a neurčuje přesné uspořádání tohoto zařízení. 

 
D.1.4. Veřejná doprava 

1. Současný stav veřejné dopravy v území je zachován.  

2. Realizace nových zařízení veřejné dopravy – autobusových zastávek, případně doplnění 
vybavení u zastávek stávajících (přístřešky, zastávkové pruhy), je přípustná v plochách 
s rozdílným způsobem využití v souladu s podmínkami stanovenými pro jejich využití. 

 
D.1.5. Ostatní druhy dopravy 

1. Respektovat ochranná pásma letiště Ostrava – Mošnov a ochranná pásma leteckého po-
zemního (radiokomunikačního) zařízení. 

 

D.2. Koncepce technické infrastruktury 

1. Územní plán stanoví základní koncepci rozvoje technické infrastruktury; zakreslení navr-
žených tras sítí technické infrastruktury je vzhledem k měřítku výkresů schématické, tra-
sy sítí musí být upřesněny projektovou dokumentací na základě zaměření terénu. 

2. Sítě a zařízení technické infrastruktury je možno realizovat ve všech plochách zastavě-
ného území a v zastavitelných plochách; přípustnost staveb sítí a zařízení technické in-
frastruktury v nezastavěném území je upřesněna v kap. F. Podmínky pro využití a pro-
storové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití. 
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D.2.1. Vodní hospodářství  

1. Zásobování města pitnou vodou bude nadále zajišťováno z Ostravského oblastního vo-
dovodu. 

2. Stávající vodovodní síť bude rozšířena o nové vodovodní řady pro zásobování vymeze-
ných zastavitelných ploch. Řady budou rovněž plnit funkci vodovodu požárního. 

3. Do doby, než budou navržené vodovodní řady vybudovány a pro plochy, které jsou mi-
mo dosah stávajících i navržených vodovodních řadů pitné vody, bude zachováno indivi-
duální zásobení pitnou vodou. 

4. Stávající kanalizační síť bude rozšířena o nové stoky splaškové kanalizace gravitační 
a tlakové (včetně čerpacích stanic) pro odvádění splaškových vod ze stabilizovaných 
a vymezených zastavitelných a transformačních ploch. 

5. Splaškové vody ze zástavby místní části Hýlov budou svedeny na novou čistírnu odpad-
ních vod (ČOV), pro kterou je vymezena zastavitelná plocha technické infrastruktury 
všeobecné TU Z.42. Stávající ČOV bude zrušena. 

6. U zástavby, která je mimo dosah navržené kanalizační sítě a do doby vybudování navr-
žené kanalizace budou odpadní vody likvidovány individuálně.  

7. Budou respektována provozní pásma pro údržbu vodních toků – v šířce 6 m od břehové 
hrany vodních toků. 

8. Při realizaci nových staveb na odvodněných pozemcích budou provedeny úpravy za úče-
lem zachování funkčnosti melioračních systémů. 

9. Budou dodrženy podmínky ochrany vodních toků a niv jako významných krajinných prv-
ků. Potencionálně rušivé zásahy do prostředí vodních toků a niv nebudou prováděny bez 
souhlasu orgánu ochrany přírody. 

 
D.2.2. Energetika, elektronické komunikace  

1. Pro nové distribuční vedení VN 22 kV je navržen koridor technické infrastruktury CNU.1, 
situovaný do stávajícího koridoru, vymezeného ochranným pásmem vedení VVN 110 kV 
651 – 652. 

2. Pro využití vymezeného koridoru CNU.1 se stanovují následující podmínky: 
Hlavní využití: 
- stavba nového distribučního vedení VN 22 kV 
Přípustné využití:  
- stavby místních a účelových komunikací, komunikací pro pěší a cyklisty 
- stavby sítí technické infrastruktury včetně přípojek 
- realizace prvků ÚSES 
- stavby, zařízení a jiná opatření pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních ka-

tastrof a pro odstraňování jejích důsledků 
Nepřípustné využití: 
- využití, které by znemožnilo realizaci záměru, pro který je koridor vymezen – není 

přípustné povolovat žádné trvalé, ani dočasné stavby, vyjma staveb uvedených 
v hlavním, přípustném využití. 
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3. Potřebný transformační výkon pro byty, občanskou vybavenost a objekty druhého bydle-
ní bude zajištěn přednostně ze stávajících distribučních trafostanic 22/0,4 kV s přípust-
ným navýšením jejich výkonu. Pro vymezené zastavitelné plochy a pro posílení zásobo-
vání stávající zástavby v Klimkovice budou realizovány nové distribuční trafostanice, 
včetně tras přívodních vedení. 

4. Plynofikaci nové zástavby zajistit rozšířením stávající středotlaké plynovodní sítě. 
Pro zajištění návrhových potřeb dodávky bude využito kapacity stávajících regulačních 
stanic. 

5. Decentralizovaný způsob vytápění pro stávající i novou výstavbu s individuálním vytápě-
ním rodinných domů, objektů druhého bydlení a samostatnými kotelnami pro objekty 
vybavenosti a podnikatelských aktivit zůstane zachován. V palivo-energetické bilanci ne-
bude rozšiřováno vytápění pevnými palivy. Pro vymezené zastavitelné plochy bude pre-
ferováno využití elektrické energie, tepelných čerpadel a zemního plynu, připustit lze vy-
tápění biomasou.  

6. Koncepce rozvoje elektronických komunikací spojů (telekomunikace, radiokomunikace) 
respektuje současný stav. Nové sítě pro elektronické komunikace je přípustné realizovat 
ve všech plochách s rozdílným způsobem využití jako zemní kabelová vedení. Nová tele-
komunikační zařízení se nenavrhují. 

 
D.2.3. Nakládání s odpady  

1. Tuhé komunální odpady budou odváženy a likvidovány mimo řešené území. Na řešeném 
území nebude budována žádná skládka odpadů. 

2. Pro vybudování kompostárny je vymezena zastavitelná plocha nakládání s odpady TO 
Z.149 u silnice III/4693, severně dálnice D1. 

 

D.3. Koncepce zelené infrastruktury 

1. Nosnými prvky zelené infrastruktury na území města Klimkovice jsou: 
- v zastavěném území a zastavitelných plochách plochy zeleně parkové a parkově upra-

vené ZP 
- v nezastavěném území plochy přírodní všeobecné NU, plochy lesní všeobecné LU 

a plochy vodní a vodních toků WT.  

2. Podpůrnými prvky zelené infrastruktury na území města Klimkovice jsou:  
- v zastavěném území zeleň sídelní ostatní ZS, zeleň, která je součástí ploch občanské-

ho vybavení veřejného OV, ploch občanského vybavení komerčního OK, ploch občan-
ského vybavení sportu OS, ploch občanského vybavení hřbitovů OH a ploch bydlení 
hromadného BH a dále zahrady, které jsou součástí ploch bydlení individuálního BI 
a plochy smíšených obytných  

- v nezastavěném území plochy zeleně krajinné ZK.   
 

D.4. Občanské vybavení veřejné infrastruktury  

1. Plochy stávajících zařízení občanského vybavení veřejné infrastruktury zůstávají beze 
změny; zastavitelné plochy jsou vymezeny pro: 
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- rozšíření areálu základní školy na ulici Vřesinské pro výstavbu sportovní haly – plocha 
občanského vybavení všeobecného OU Z.46 

- výstavbu hasičského areálu na ulici Vřesinské – plocha občanského vybavení veřejné-
ho OV Z.47 

- rozšíření hřbitova – plocha občanského vybavení hřbitovů OH Z.60 
- výstavbu sportovního areálu na ulici Vřesinské – plocha občanského vybavení sportu 

OS Z.45. 

2. Další rozvoj občanského vybavení veřejné infrastruktury je možný v souladu s hlavním 
a přípustným využitím jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. 

 

D.5. Veřejná prostranství  

1. Funkci veřejných prostranství plní jednak veřejná prostranství se zpevněným povrchem, 
vymezená jako plochy veřejných prostranství všeobecných PU – náměstí, návsi, místní 
komunikace, pěší stezky a prostranství, jednak veřejná prostranství s převážně nezpev-
něným povrchem, vymezená jako plochy zeleně parkové a parkově upravené ZP.  

2. Stávající plochy veřejných prostranství všeobecných PU jsou stabilizované a zůstávají 
beze změny. Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro:  
- vybudování nových místních komunikací v lokalitách: 

- Hýlov – Rezidence (plocha Z.3) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných 
ploch smíšených obytných jiných SX Z.1 a Z.2  

- Hýlov – U dvora (plocha Z.8) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch 
smíšených obytných jiných SX Z.6, Z.11 a Z.12 

- Hýlov – Na Koutě (plocha Z.9) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch 
smíšených obytných jiných SX Z.10, Z.11 a Z.12 

- Hýlov – Na Kopci (plocha Z.9) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné jiné SX Z.17 

- Klimkovice – Západ (plocha Z.34) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných 
ploch smíšených obytných městských Z.25, Z.26, Z.27, Z.28, Z.29, Z.30, Z.31, Z.32 
a Z.33 

- Vřesinská (plocha Z.52) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch smí-
šených obytných městských Z.49, Z.50 a Z.51  

- Čs. armády (plocha Z.64) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch smí-
šených obytných městských Z.62 a Z.63 

- Porubské pole (plocha Z.67) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné městské Z.68 

- Porubské pole (plocha Z.76) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch 
smíšených obytných městských Z.69, Z.70, Z.71, Z.72, Z.73, Z.77, Z.78, Z.79, Z.80, 
Z.81, Z.82 a Z.83 a zastavitelné plochy bydlení individuálního Z.74  

- Augustinova (plocha Z.87) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelné plochy 
smíšené obytné městské Z.88 

- Ke Statku (plocha Z.103) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch smí-
šených obytných městských Z.100 a Z.101 a zastavitelné plochy smíšené obytné 
všeobecné Z.99 

- U Podjezdu (plocha Z.105) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch 
smíšených obytných městských Z.106 a Z.107 
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- Mexiko (plocha Z.131) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch smíše-
ných obytných venkovských Z.129 a Z.130 

- Mexiko (plocha Z.132) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných ploch smíše-
ných obytných venkovských Z.133 a Z.134 

- Mexiko – Společná (plocha Z.138) – pro zajištění dopravní obsluhy zastavitelných 
ploch smíšených obytných venkovských Z.135 a Z.139 

- rozšíření veřejných prostranství podél stávajících místních komunikací v lokalitách: 
- Ke Statku (plocha Z.104) – rozšíření ulice Ke Statku 
- Fonovická (plochy Z.111 a Z.117) – rozšíření ulice Fonovické 
- Jistebnická (plocha Z.112) – rozšíření stávající místní komunikace. 

- vybudování pěšího propojení ulic Polní a 9. května (plocha Z.54).  

3. Stávající plochy zeleně parkové a parkově upravené ZP jsou stabilizované, zastavitelné 
plochy zeleně parkové a parkově upravené ZP jsou vymezeny: 
-  v návaznosti na vymezené zastavitelné plochy smíšené obytné v lokalitách: 

- Hýlov – U Dvora (plocha Z.7)  
- Hýlov – Na Koutě (plocha Z.13)  
- Klimkovice – Západ (plochy Z.37, Z.38, Z.39 a Z.40)  
- Vřesinská (plocha Z.48)  
- Porubské pole (plochy Z.70 a Z.85)  
- Fonovice (plocha Z.116) 
- Mexiko (plochy Z.136 a Z.137)  

- v návaznosti na zařízení občanského vybavení, případně uvnitř zastavěného území 
pro potřeby obyvatel okolní zástavby v lokalitách:  
- Hýlov – U Hasičů (plocha Z.16)  
- Pod Kinem (plocha Z.55)  
- U Hřbitova (plocha Z.61)  
- Komenského (plochy Z.97 a Z.98).   

 
 

 

E.   KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
  

E.1.  Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, 
ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití  

1. Koncepce uspořádání krajiny zachovává dominantní zemědělské, lesnické, vodohospo-
dářské a ekologické funkce krajiny a vytváří podmínky pro posílení její ekologické stabili-
ty respektováním vymezených ploch územního systému ekologické stability a realizací 
jeho chybějících částí. 

2. V krajině jsou vymezeny následující plochy s rozdílným způsobem využití: 

plochy zeleně:           
- plochy zeleně zahradní a sadové  ZZ 

plochy vodní a vodohospodářské:         
- plochy vodní a vodních toků   WT 
- plochy vodohospodářské    WH 
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plochy zemědělské:           
- plochy zemědělské všeobecné   AU 

plochy lesní:           
- plochy lesní všeobecné     LU 

plochy přírodní:           
- plochy přírodní všeobecné    NU 

3. Plochy zeleně zahradní a sadové ZZ – stabilizují pozemky stávajících zahrad mimo zasta-
věné území.  

4. Plochy zeleně krajinné ZK – stabilizují v území stávající krajinnou zeleň (vzrostlou zeleň 
na nelesní půdě), která je zčásti součástí lokálního ÚSES a chybějící (navržené) části lo-
kálních biocenter a biokoridorů ÚSES.  

5. Plochy vodní a vodních toků WT – stabilizují stávající vodní nádrže a toky; zčásti jsou 
součástí vymezeného ÚSES. 

6. Plochy vodohospodářské WH – stabilizují plochy navržených protipovodňových opatření 
– poldrů. 

7. Plochy zemědělské všeobecné AU – stabilizují pozemky zemědělského půdního fondu 
(včetně drobných ploch náletové zeleně na nelesní půdě a účelových komunikací); jsou 
učeny především pro zemědělskou prvovýrobu (rostlinná výroba, pastevní chov hospo-
dářských zvířat). 

8. Plochy lesní všeobecné LU – stabilizují pozemky určené k plnění funkcí lesa; převážně 
jsou součástí vymezeného ÚSES. 

9. Plochy přírodní všeobecné NU – stabilizují stávající a navržené (chybějící) části regionál-
ních regionálního biocentra a regionálních biokoridorů ÚSES včetně vložených lokálních 
biocenter; představují těžiště zájmu ochrany přírody a území a základní předpoklad jeho 
ekologické stability. 

10. V územním plánu jsou vymezeny následující plochy změn v krajině: 

Plocha    
č. 

Označení Název Typ plochy s rozdílným způsobem 
využití  

Výměra      
v ha 

K.1 NU LBC.1 plocha přírodní všeobecná 0,99 

K.2 NU LBC.1 plocha přírodní všeobecná 9,41 

K.3 NU RBK.590-2 plocha přírodní všeobecná 0,30 

K.4 NU RBK.590-2 plocha přírodní všeobecná 0,13 

K.5 NU RBK.590-2 plocha přírodní všeobecná 0,35 

K.6 NU RBK.590-2 plocha přírodní všeobecná 0,46 

K.7 NU LBC.3 plocha přírodní všeobecná 3,08 

K.8 NU RBK.590-4 plocha přírodní všeobecná 1,43 

K.9 NU RBC.247-5 plocha přírodní všeobecná 2,88 

K.10 NU RBC.247-5 plocha přírodní všeobecná 3,62 

K.11 WH Poldr plocha vodohospodářská 3,38 

K.12 NU RBC.247-5 plocha přírodní všeobecná 6,46 

K.13 NU RBC.247-5 plocha přírodní všeobecná 0,59 

K.14 NU RBK.628-8 plocha přírodní všeobecná 0,31 

K.15 NU RBK.628-10 plocha přírodní všeobecná 0,36 
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K.16 WH Poldr plocha vodohospodářská 4,86 

K.17 WH Poldr plocha vodohospodářská 3,95 

K.18 ZK Ochranná zeleň plocha zeleně krajinné 2,92 

K.19 ZK Ochranná zeleň plocha zeleně krajinné 1,33 

K.20 ZK LBC.15 plocha zeleně krajinné 3,88 

K.21 ZK LBK.16 plocha zeleně krajinné 1,06 

K.22 ZK LBK.17 plocha zeleně krajinné 0,88 

K.23 ZK LBC.18 plocha zeleně krajinné 2,44 

K.24 ZK LBK.20 plocha zeleně krajinné 0,73 

K.25 WH Poldr plocha vodohospodářská 3,31 

K.26 WH Poldr plocha vodohospodářská 1,38 

K.27 ZK LBK.20 plocha zeleně krajinné 0,24 

K.28 ZK LBC.21 plocha zeleně krajinné 0,40 

K.29 ZK LBK.22 plocha zeleně krajinné 1,00 

K.30 ZK LBK.23 plocha zeleně krajinné 1,21 

K.31 ZK LBK.24 plocha zeleně krajinné 1,66 

 

E.2. Stanovení podmínek pro zachování a doplnění zelené infrastruktury 

1. Podmínky pro doplnění zelené infrastruktury na území města Klimkovice jsou vytvořeny: 
- v zastavěném území a zastavitelných plochách vymezením stabilizovaných a zastavitel-

ných ploch zeleně parkové a parkově upravené ZP 
- v nezastavěném území vymezením ploch změn v krajině – ploch zeleně krajinné ZK. 

2. Podmínky pro zachování stávající zelené infrastruktury na území města Klimkovice jsou 
pro jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití stanoveny v rámci podmínek pro je-
jich využití.    

 

E.3. Územní systém ekologické stability   

1. V řešeném území jsou vymezeny regionální a lokální prvky územního systému ekologické 
stability.  

2. Regionální úroveň ÚSES (lesní) je tvořena:  
- složeným regionálním biokoridorem RBK 590, vedeným z jihovýchodního okraje k.ú. 

Klimkovice v údolí pravostranného přítoku Polančice, tvořeným částmi LBC.1, 
RBK.590-2, LBC.3 a RBK.590-4 

- regionálním biocentrem RBC 247, s označením RBC.247-5 
- složeným regionálním biokoridorem RBK 628, vedeným z RBC 247 údolím pravobřež-

ního přítoku Polančice, který následně překonává místní rozvodí a pokračuje údolím 
Polančice; je tvořen částmi RBK.628-6, LBC.7, RBK.628-8, LBC.9, RBK.628-10 

- regionálním biocentrem RBC 255, s označením RBC.255-11.  

3. Lokální úroveň ÚSES (lesní) tvoří:  
- větev LBK.12-LBC.13-LBK.14-LBC.15-LBK.16, která je vedena údolnicí toku Rakovec 

a napojuje se na severnější údolnicovou větev vedenou po přítoku Polančice – vlhčí 
živnější 

- větev LBK.17-LBC.18-LBK.19-LBK.20-LBC.21, která je vedena z Ostravy (z údolnice Zá-
humeničky) přes nízké rozvodí do mělké údolnice levobřežního přítoku Polančice 
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- větev LBK.22-LBK.23-LBK.24, která je vedena jižním okrajem k.ú. Klimkovice 
z RBC.247-5 do mělké údolnice v Jistebníku a doplňuje chybějící biokoridor na území 
obce Jistebník.  

4. Cílovými lesními porosty ÚSES jsou lesy – dubové bučiny a bučiny, střemchové jaseniny 
a olšiny, v podrobnějším členění dle skupiny typů geobiocénů (STG). 

5. Na plochách nefunkčních nebo částečně funkčních biokoridorů a biocenter je nutno za-
bezpečit do doby výsadby takové hospodaření, které nebude snižovat úroveň ekologické 
stability stávajícího porostu, tzn., že na těchto plochách nelze: 
-  povolit realizaci nových trvalých staveb, kromě nezbytných staveb technické a do-

pravní infrastruktury a technického vybavení, jejichž umístění nebo trasování mimo 
plochu by bylo neřešitelné nebo ekonomicky neúměrně náročné 

- trvalé travní porosty měnit na ornou půdu 
- odstraňovat vzrostlou zeleň (mimo výchovných probírek nebo odstraňování nepů-

vodních druhů), apod.  
Přípustné jsou hospodářské zásahy mající ve svém důsledku ekologicky přirozené zlep-
šení stávajícího stavu, např. zatravnění orné půdy, výsadba břehových porostů, zalesně-
ní.  

6. Na vodních tocích, které jsou součástí územního systému ekologické stability, není pří-
pustné zatrubňování nebo stavební zpevňování koryt (betonové tvárnice apod.).  

7. Křížení biocenter a biokoridorů s jiným způsobem využití území: 
- křížení biocenter a biokoridorů s pozemními trasami, komunikacemi, apod. je řešeno 

fyzickým přerušením porostů biokoridoru; 
- křížení s nadzemními elektrickými vedeními – plochu v ochranném pásmu obhospo-

dařovat jako trvalý travní porost nebo v kombinaci s keři, případně stromy nízkého 
vzrůstu; 

- křížení s vodními toky – udržovat břehový stromový porost toku mimo vlastní koryto 
s cílem výchovy maximálně stabilního porostu (preference pozitivních probírek). 

8. V lokálních biokoridorech ÚSES vymezených v plochách lesních všeobecných LU se ne-
připouští: 
- stavby, zařízení a jiná opatření pro lesnictví 
- stavby a zařízení sloužící k zajišťování provozu lesních školek nebo provozování mysli-

vosti   
- stavby přístřešků pro turisty 
- oplocování pozemků. 

 

E.4. Prostupnost krajiny  

1. Stávající síť účelových komunikací v nezastavěném území je zachována, pro zajištění 
prostupnosti krajiny a zajištění přístupu k zemědělským a lesním pozemkům je navrženo 
její rozšíření o nové úseky polních a lesních cest. 

2. V případě potřeby je v nezastavěném území přípustné budovat účelové komunikace, 
aniž by byly konkrétně navrženy v grafické části územního plánu, v souladu se stanove-
nými podmínkami pro využití vymezených ploch s rozdílným způsobem využití.   
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3. Oplocování pozemků ve volné krajině se nepřipouští, s výjimkou oplocování pastvin 
a lesních školek, oplocení staveb a zařízení, jejichž realizace je v dané ploše s rozdílným 
způsobem využití přípustná a oplocení vymezených ploch zeleně zahradní a sadové ZZ 
a ZZ.1. 

 

E.5. Protierozní opatření  

1. Konkrétní protierozní opatření se nenavrhují, realizace protierozních opatření je pří-
pustná dle místní potřeby v souladu s podmínkami pro využití ploch s rozdílným způso-
bem využití.  

 

E.6. Ochrana před povodněmi a suchem 

1. Pro zajištění protipovodňové ochrany budou realizována navržená protipovodňová 
opatření – suché poldry. Pro jejich realizaci jsou vymezeny plochy změn v krajině – plo-
chy vodohospodářské WH K.11, K.16, K.17, K.23 a K.24. 

2. V případě potřeby lze další protipovodňová opatření v krajině realizovat bez konkrétního 
vymezení v územním plánu v souladu s podmínkami pro využití ploch s rozdílným způso-
bem využití.  

 

E.7. Podmínky pro rekreační využívání krajiny  

1. Pro každodenní rekreaci obyvatel řešeného území slouží volná krajina. Rekreační využí-
vání krajiny předpokládá šetrné formy rekreace – procházky v krajině, jízdu na kole – 
s nízkou intenzitou rekreačního využití bez negativních dopadů na krajinu. 

2. Stávající turistické a cykloturistické trasy, procházející územím města, jsou respektovány, 
navrhuje se vybudování devíti nových cyklotras, vedených převážně po stávajících ko-
munikacích. V případě potřeby je přípustné realizovat pěší turistické trasy i cyklotrasy 
dle místní potřeby, v souladu s podmínkami pro využití dotčených ploch s rozdílným 
způsobem využití. 

 

E.8. Vymezení ploch pro dobývání ložisek nerostných surovin  

1. Plochy pro dobývání ložisek nerostných surovin se nevymezují. 

 
 
 

F.  PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

 

F.1. Obecné podmínky pro využití vymezených ploch s rozdílným způsobem využití 

1. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je nutno respektovat 
při umísťování nových staveb a jejich změn a při změnách funkčního využití staveb stáva-
jících. Tolerují se stávající stavby, i když nejsou v souladu s hlavním a přípustným využi-
tím plochy nebo nesplňují některou ze stanovených podmínek, pokud byly realizovány 
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v souladu s předpisy platnými v době realizace – tyto stavby lze provozovat, udržovat 
a stavebně upravovat.  

2. Koeficient zastavění pozemku (KZP) se stanovuje pro stabilizované plochy, pro transfor-
mační plochy a pro zastavitelné plochy, pokud není v podmínkách pro využití ploch 
s rozdílným způsobem využití stanoveno jinak. Při dělení vymezené zastavitelné plochy 
na jednotlivé pozemky staveb je nutno respektovat stanovený KZP pro každý samostatný 
pozemek stavby, s výjimkou pozemků vymezených pro stavby dopravní a technické in-
frastruktury.   

3. Maximální výšková hladina zástavby se stanovuje pro nově realizované stavby 
a pro přístavby a nástavby stávajících staveb. U stávajících staveb, kde je již maximální 
výšková hladina překročena, se připouštějí úpravy střech bez možnosti jejich navýšení 
a bez možnosti vytvoření dalšího podlaží. 

4. Stanovená maximální výšková hladina zástavby v jednotlivých funkčních plochách se 
nevztahuje na technická zařízení na střechách, související s technologií uvnitř budov, 
případně s jinými technologiemi (např. objekty výtahových šachet, tepelná čerpadla 
s protihlukovými zábranami, zařízení operátorů mobilních sítí, apod.).  

5. Fotovoltaické panely instalované na budovách se připouštějí ve všech plochách zastavě-
ného území a v zastavitelných plochách, nepřípustná je jejich instalace na objekty ne-
movitých kulturních památek. 

 

F.2. Konkrétní podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným 
způsobem využití 

 

PLOCHY BYDLENÍ  

 

PLOCHY BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍHO  BI  

Hlavní využití: 
- pozemky staveb rodinných domů 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství 
- pozemky zeleně  
- pozemky staveb garáží (pouze jako staveb doplňkových ke stavbě hlavní) 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch   
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách  

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb bytových domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky staveb občanského vybavení  
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               
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fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 2 NP a podkroví  
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,40 
- minimální výměra nově oddělovaných pozemků pro výstavbu rodinných domů                                     

(tj. pro každý jednotlivý rodinný dům) ve stabilizovaných plochách je 1500 m2, přičemž 
musí zůstat zachována minimální výměra pozemku se stávající stavbou 1500 m2   

- minimální výměra nově oddělovaného pozemku pro stavbu rodinného domu                              
(tj. pro každý jednotlivý rodinný dům) ve vymezených zastavitelných plochách je                         
1500 m2   

- v případě výstavby nového rodinného domu ve stabilizované ploše, kdy nedojde k dělení 
pozemku, musí být zachována minimální výměra 1500 m2 na 1 rodinný dům a dodržen 
stanovený koeficient zastavění pozemku 

 

PLOCHY BYDLENÍ V BYTOVÝCH DOMECH  BH  

Hlavní využití: 
- pozemky staveb bytových domů 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství 
- pozemky zeleně 
- pozemky dětských hřišť   
- pozemky staveb garáží hromadných nebo vestavěných 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách 

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb rodinných domů  
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky staveb občanského vybavení 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin 
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- pozemky staveb samostatně stojících individuálních garáží 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 4 NP a podkroví  
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,60 
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PLOCHY REKREACE  

 

PLOCHY REKREACE HROMADNÉ   RH 

Hlavní využití:  
- pozemky staveb a zařízení pro volnočasové aktivity  

Přípustné využití: 
- pozemky staveb sportovních a tělovýchovných zařízení 
- stavby občanského vybavení komerčního typu – stavby pro obchod a pro stravování 

s max. zastavěnou plochou 400 m2 
- využití pro sportovní a společenské akce a pro dětské letní tábory   
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství  
- pozemky zeleně  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší a cyklostezek 
- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch   
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách   

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – rodinných domů, bytových domů   
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Požadavky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 2 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,50  

 

PLOCHY REKREACE V ZAHRÁDKÁŘSKÝCH OSADÁCH   RZ  

Hlavní využití:  
- pozemky zahrádkářských osad  

Přípustné využití: 
- pozemky staveb skleníků, altánů, pergol, apod.  
- pozemky stávajících staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky staveb pro zemědělství, sloužící pro drobné pěstitelství nebo chovatelství 
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší a cyklostezek 
- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách   

Podmíněně přípustné využití: 
- pozemky stávajících staveb, které byly řádně povoleny příslušným opatřením stavebního 

úřadu 

Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb pro bydlení – rodinných domů, bytových domů 
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- užívání stávajících staveb k trvalému bydlení 
- pozemky staveb pro občanské vybavení 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím     

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
-   max. výšková hladina zástavby 1 NP a podkroví  
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,15 

 

 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ  

 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ VŠEOBECNÉHO   OU 

Hlavní využití:  
- pozemky staveb pro školství, vzdělávání, sport a tělovýchovu 

Přípustné využití: 
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství  
- pozemky zeleně  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, stezek pro pěší a cyklostezek 
- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek  
- fotovoltaické panely, instalované na budovách   

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – rodinných domů, bytových domů   
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky staveb občanského vybavení komerčního typu 
- pozemky staveb občanského vybavení veřejné infrastruktury s výjimkou staveb                            

pro školství, vzdělávání, sport a tělovýchovu 
- pozemky zahrádkářských osad  
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Požadavky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 3 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,70  
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PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ VEŘEJNÉHO   OV 

Hlavní využití:  
- pozemky staveb a zařízení občanského vybavení veřejné infrastruktury 

Přípustné využití: 
- pozemky staveb pro školství a vzdělávání, zdravotnictví a sociální péči   
- pozemky staveb pro kulturu a církve 
- pozemky staveb pro sport a tělovýchovu  
- pozemky staveb pro veřejnou správu, administrativu a ochranu obyvatelstva  
- pozemky staveb pro stravování a ubytování 
- pozemky staveb pro obchod s max. zastavěnou plochou 1000 m2 
- pozemky staveb pro nerušící služby 
- pozemky staveb garáží pro potřeby daného zařízení 
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství 
- pozemky zeleně 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                       

a cyklostezek 
- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách 

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – rodinných domů, bytových domů   
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro obchod s celkovou zastavěnou plochou větší než 1000 m2 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Požadavky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 3 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,70  

 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ KOMERČNÍHO  OK 

Hlavní využití:  
- pozemky staveb pro obchod, nerušící služby, ubytování a stravování 

Přípustné využití: 
- pozemky staveb pro školství a vzdělávání, zdravotnictví a sociální péči   
- pozemky staveb pro kulturu a církve 
- pozemky staveb pro sport a tělovýchovu  
- pozemky staveb pro veřejnou správu, administrativu a ochranu obyvatelstva  
- pozemky staveb pro stravování a ubytování 
- pozemky staveb garáží pro potřeby daného zařízení 
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství 
- pozemky zeleně  
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- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                   
a cyklostezek 

- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch 
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách 

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – rodinných domů, bytových domů   
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby  
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Požadavky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 3 NP a podkroví     
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,80  

 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ SPORTU  OS    

Hlavní využití:  
-    pozemky staveb sportovních a tělovýchovných zařízení 

Přípustné využití: 
- pozemky staveb pro stravování 
- pozemky staveb kulturních zařízení 
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství 
- pozemky zeleně 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                      

a cyklostezek 
- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách  

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – rodinných domů, bytových domů   
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb občanského vybavení nesouvisejícího se sportovním využitím plochy  
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby  
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 
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Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 1 NP 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,60   

 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ LÁZEŇSKÉHO  OL    

Hlavní využití:  
-    pozemky staveb lázní Klimkovice 

Přípustné využití: 
- pozemky staveb sloužících lázeňskému provozu 
- pozemky staveb pro ubytování  
- pozemky staveb pro stravování 
- pozemky staveb pro obchod s max. zastavěnou plochou 1000 m2 
- pozemky staveb kulturních a církevních zařízení 
- pozemky staveb sportovních a tělovýchovných zařízení 
- pozemky zeleně 
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                     

a cyklostezek 
- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách  

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – rodinných domů, bytových domů   
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro obchod se zastavěnou plochou větší než 1000 m2 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby  
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 6 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,40   

 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ HŘBITOVŮ   OH 

Hlavní využití:  
- pozemky staveb a zařízení veřejných pohřebišť 

Přípustné využití: 
- pozemky staveb pro správu a údržbu hřbitovů    
- pozemky staveb pro kulturu a církve 
- pozemky staveb pro obchodní prodej související s provozem hřbitova 
- pozemky zeleně 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků a stezek pro pěší 
- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch  
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- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 

Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím    

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny   
 

 

PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ   

 

PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÝCH    PU  

Hlavní využití:  
- pozemky veřejných prostranství – místních komunikací, pěších prostranství, náměstí,        

návsí, apod. 

Přípustné využití: 
- pozemky staveb silnic a účelových komunikací 
- pozemky staveb chodníků, stezek pro pěší a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky drobných staveb pro účely kulturní, církevní, prodejní a stravovací 
- pozemky staveb veřejných hygienických zařízení  
- prvky drobné architektury a mobiliáře 
- pozemky staveb dětských hřišť 
- pozemky zeleně   
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek  

Nepřípustné využití:  
- stavby a zařízení, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím    

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny      
 

 

PLOCHY ZELENĚ   

 

PLOCHY ZELENĚ PARKOVÉ A PARKOVĚ UPRAVENÉ  ZP  

Hlavní využití:  
-    pozemky veřejně přístupné zeleně 

Přípustné využití: 
- pozemky drobných staveb pro účely kulturní, církevní, prodejní a stravovací 
- pozemky staveb veřejných hygienických zařízení  
- prvky drobné architektury a mobiliáře 
- pozemky staveb dětských hřišť  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací 
- pozemky staveb chodníků, stezek pro pěší a cyklostezek 
- pozemky staveb parkovacích ploch 
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- pozemky staveb vodních nádrží   
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Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
- pozemky staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím    

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny      
 

PLOCHY ZELENĚ ZAHRADNÍ A SADOVÉ   ZZ 

Hlavní využití:  
- pozemky sadů a zahrad 

Přípustné využití: 
- stavby oplocení  
- pozemky staveb pro uskladnění nářadí a zemědělských výpěstků 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                   

a cyklostezek 
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – bytových domů, rodinných domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky staveb občanského vybavení 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- koeficient zastavění pozemku (KPZ) – max. 0,10 
- max. výšková hladina zástavby 1 NP      
 

PLOCHY ZELENĚ ZAHRADNÍ A SADOVÉ   ZZ.1 

Hlavní využití:  
- pozemky sadů a zahrad 

Přípustné využití: 
- stavby oplocení  
- pozemky staveb účelových komunikací, chodníků a stezek pro pěší 
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – bytových domů, rodinných domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky staveb pro uskladnění nářadí a zemědělských výpěstků 
- pozemky staveb občanského vybavení 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- koeficient zastavění pozemku (KPZ) – max. 0,10 
- max. výšková hladina zástavby 1 NP      
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PLOCHY ZELENĚ SÍDELNÍ OSTATNÍ   ZS 

Hlavní využití:  
- pozemky doprovodné a izolační zeleně, které nemají charakter parkově upravených 

ploch 

Přípustné využití: 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                     

a cyklostezek 
- pozemky staveb parkovacích ploch 
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – bytových domů, rodinných domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky staveb občanského vybavení 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny      
 

PLOCHY ZELENĚ KRAJINNÉ   ZK    

Hlavní využití:  
- pozemky krajinné zeleně – remízky, břehové porosty, vzrostlá zeleň na nelesní půdě  

Přípustné využití: 
- pozemky staveb pěších a účelových komunikací 
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- pozemky staveb vodních nádrží do max. rozlohy 2000 m2, staveb na vodních tocích,                        

staveb suchých nádrží (poldrů), staveb náhonů 
- pozemky staveb, zařízení a jiných opatření pro ochranu přírody a krajiny 
- pozemky staveb, zařízení a jiných opatření pro snižování nebezpečí ekologických                                 

a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků 
- pozemky technických opatření a staveb, které zlepší podmínky využití území pro účely 

rekreace a cestovního ruchu – značené turistické trasy, cyklistické stezky a trasy 
- pozemky drobných sakrálních staveb (boží muka, kříže, kapličky)    

Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
- pozemky staveb pro zemědělství a lesnictví 
- pozemky staveb ekologických a informačních center a hygienických zařízení 
- stavby oplocení 

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny    
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PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ   

 

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ VŠEOBECNÉ  SU  

Hlavní využití: 
- není stanoveno 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb bytových domů                                 
- pozemky staveb pro školství a vzdělávání, zdravotnictví a sociální péči   
- pozemky staveb pro kulturu a církve 
- pozemky staveb pro sport a tělovýchovu  
- pozemky staveb pro veřejnou správu, administrativu a ochranu obyvatelstva  
- pozemky staveb pro stravování a ubytování 
- pozemky staveb pro obchod s max. zastavěnou plochou 1000 m2 
- pozemky staveb a zařízení pro nerušící služby 
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství 
- pozemky zeleně  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                      

a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách  

Nepřípustné využití: 
- pozemky rodinných domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro obchod s celkovou zastavěnou plochou větší než 1000 m2 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby  
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 3 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KPZ) – max. 0,50   

 

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ SV  

Hlavní využití: 
- není stanoveno 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb samostatně stojících rodinných domů a dvojdomů 
- pozemky stávajících staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky staveb pro školství a vzdělávání, zdravotnictví a sociální péči   
- pozemky staveb pro kulturu a církve 
- pozemky staveb pro sport a tělovýchovu  
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- pozemky staveb pro veřejnou správu, administrativu a ochranu obyvatelstva  
- pozemky staveb pro stravování a ubytování 
- pozemky staveb pro obchod s max. zastavěnou plochou 1000 m2 
- pozemky staveb pro nerušící služby 
- pozemky staveb pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby  
- pozemky staveb pro zajištění chodu drobného domácího hospodářství  
- pozemky staveb zahradnictví      
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství   
- pozemky staveb silnic, místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                 

a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb garáží    
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách  

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb bytových domů 
- pozemky staveb řadových rodinných domů 
- pozemky nových staveb rodinné rekreace 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro obchod s celkovou zastavěnou plochou větší než 1000 m2 
- pozemky staveb a zařízení pro těžký průmysl a lehký průmysl 
- pozemky staveb a zařízení pro zemědělství, s výjimkou staveb a zařízení pro zajištění          

chodu drobného domácího hospodářství 
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 2 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,30      
- minimální výměra nově oddělovaného pozemku pro stavbu rodinného domu                               

(tj. pro každý jednotlivý rodinný dům) ve stabilizovaných plochách je 1500 m2, přičemž 
musí zůstat zachována minimální výměra pozemku se stávající stavbou 1500 m2  

- minimální výměra nově oddělovaného pozemku pro stavbu rodinného domu                              
(tj. pro každý jednotlivý rodinný dům) ve vymezených zastavitelných plochách, 
s výjimkou zastavitelných ploch Z.135 a Z.139, je 1500 m2 

- minimální výměra nově oddělovaného pozemku pro stavbu rodinného domu                              
(tj. pro každý jednotlivý rodinný dům) ve vymezených zastavitelných plochách Z.135                    
a Z.139, je 1200 m2    

- v případě výstavby nového rodinného domu ve stabilizované ploše, kdy nedojde k dělení 
pozemku, musí být zachována minimální výměra 1500 m2 na 1 rodinný dům a dodržen 
stanovený koeficient zastavění pozemku  
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PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ MĚSTSKÉ  SM  

Hlavní využití: 
- není stanoveno 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb samostatně stojících rodinných domů a dvojdomů  
- pozemky staveb pro školství a vzdělávání, zdravotnictví a sociální péči   
- pozemky staveb pro kulturu a církve 
- pozemky staveb pro sport a tělovýchovu  
- pozemky staveb pro veřejnou správu, administrativu a ochranu obyvatelstva  
- pozemky staveb pro stravování a ubytování 
- pozemky staveb pro obchod s max. zastavěnou plochou 1000 m2 
- pozemky stávajících staveb bytových domů 
- pozemky stávajících staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky staveb pro nerušící služby 
- pozemky staveb pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby  
- pozemky veřejných prostranství   
- pozemky staveb silnic, místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                 

a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb garáží    
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách   

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb bytových domů 
- pozemky staveb řadových rodinných domů 
- pozemky nových staveb rodinné rekreace 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro obchod s celkovou zastavěnou plochou větší než 1000 m2 
- pozemky staveb a zařízení pro těžký průmysl a lehký průmysl 
- pozemky staveb a zařízení pro zemědělství, s výjimkou staveb a zařízení pro zajištění          

chodu drobného domácího hospodářství 
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 2 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,40 
- minimální výměra nově oddělovaného pozemku pro stavbu rodinného domu                                        

(tj. pro každý jednotlivý rodinný dům) ve stabilizovaných plochách je 1200 m2, přičemž 
musí zůstat zachována minimální výměra pozemku se stávající stavbou 1200 m2  

- minimální výměra nově oddělovaného pozemku pro stavbu rodinného domu                              
(tj. pro každý jednotlivý rodinný dům) ve vymezených zastavitelných plochách je                         
1200 m2   

- v případě výstavby nového rodinného domu ve stabilizované ploše, kdy nedojde k dělení 
pozemku, musí být zachována minimální výměra 1200 m2 na 1 rodinný dům a dodržen 
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stanovený koeficient zastavění pozemku  
 

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ CENTRÁLNÍ  SC  

Hlavní využití: 
- není stanoveno 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb pro bydlení s vestavěnou občanskou vybaveností 
- pozemky staveb pro bydlení bez vestavěné občanské vybavenosti                                 
- pozemky staveb pro školství a vzdělávání, zdravotnictví a sociální péči   
- pozemky staveb pro kulturu a církve 
- pozemky staveb pro veřejnou správu, administrativu a ochranu obyvatelstva  
- pozemky staveb pro stravování a ubytování 
- pozemky staveb pro obchod s max. zastavěnou plochou 1000 m2 
- pozemky staveb a zařízení pro nerušící služby 
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- stavby garáží  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách  

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro obchod s celkovou zastavěnou plochou větší než 1000 m2 
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby  
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin   
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 3 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,80  
 

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ JINÉ SX  

Hlavní využití: 
- není stanoveno 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb samostatně stojících rodinných domů a dvojdomů 
- pozemky staveb pro školství a vzdělávání, zdravotnictví a sociální péči   
- pozemky staveb pro kulturu a církve 
- pozemky staveb pro sport a tělovýchovu  
- pozemky staveb pro veřejnou správu, administrativu a ochranu obyvatelstva  
- pozemky staveb pro stravování a ubytování 
- pozemky staveb pro obchod s max. zastavěnou plochou 1000 m2 
- pozemky staveb pro nerušící služby 
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- pozemky stávajících staveb pro rodinnou rekreaci  
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství   
- pozemky staveb silnic, místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                 

a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb garáží    
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách  

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb bytových domů 
- pozemky staveb řadových rodinných domů 
- pozemky nových staveb rodinné rekreace 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb pro obchod s celkovou zastavěnou plochou větší než 1000 m2 
- pozemky staveb pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby  
- pozemky staveb pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro sběr, třídění a zpracování druhotných surovin 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 2 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,30      
- minimální výměra nově oddělovaného pozemku pro stavbu rodinného domu                              

(tj. pro každý jednotlivý rodinný dům) ve stabilizovaných plochách je 1500 m2, přičemž 
musí zůstat zachována minimální výměra pozemku se stávající stavbou 1500 m2  

- minimální výměra nově oddělovaného pozemku pro stavbu rodinného domu                              
(tj. pro každý jednotlivý rodinný dům) ve vymezených zastavitelných plochách je 1500 m2 

- v případě výstavby nového rodinného domu ve stabilizované ploše, kdy nedojde k dělení 
pozemku, musí být zachována minimální výměra 1500 m2 na 1 rodinný dům a dodržen 
stanovený koeficient zastavění pozemku  

 
 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

 

PLOCHY DOPRAVY SILNIČNÍ   DS  

Hlavní využití:  
- pozemky a stavby dálnic a silnic a zařízení silniční dopravy 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací 
- pozemky staveb chodníků, stezek pro pěší a cyklostezek 
- pozemky staveb parkovacích, odstavných a manipulačních ploch 
- pozemky staveb hromadných garáží 
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot a myček 
- pozemky staveb autoservisů a pneuservisů 
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- pozemky staveb nezbytných přeložek vodních toků 
- pozemky zeleně 
- pozemky veřejných prostranství 
- pozemky zastávek hromadné dopravy 
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 

Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím    

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny    

 

POZEMKY DOPRAVY JINÉ   DX  

Hlavní využití:  
- pozemky a stavby účelových komunikací 

Přípustné využití:  
- pozemky a stavby místních komunikací 
- pozemky cyklostezek, cyklotras a turistických tras 
- pozemky sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 

Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb a zařízení, nesouvisející s hlavním a přípustným využitím    

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny    

 

PLOCHY DOPRAVY NEMOTOROVÉ   DN  

Hlavní využití:  
- stavby cyklostezek 

Přípustné využití:  
- stavby sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek  
- vodní toky – mimoúrovňové křížení 
- pozemky ÚSES – křížení přerušením 

Nepřípustné využití:  
- stavby a zařízení, které by mohly narušit hlavní využití    

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny    

 
 

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  

 

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY VŠEOBECNÉ   TU 

Hlavní využití:  
-   pozemky staveb a zařízení technické infrastruktury 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací a chodníků 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách   
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Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb pro bydlení – bytových domů, rodinných domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky staveb občanského vybavení 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím             

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny    

 

PLOCHY NAKLÁDÁNÍ S ODPADY TO 

Hlavní využití:  
-   pozemky staveb a zařízení pro likvidaci biologického odpadu – kompostárny  

Přípustné využití:  
- pozemky staveb parkovacích a manipulačních ploch 
- pozemky staveb místních a účelových komunikací a chodníků 
- pozemky staveb a zařízení technické infrastruktury 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách   

Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb pro bydlení – bytových domů, rodinných domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky staveb občanského vybavení 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu a skladování 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím             

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny    

 
 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 

 

  PLOCHY VÝROBY VŠEOBECNÉ  VU 

Hlavní využití:  
- pozemky staveb lehkého průmyslu  

Přípustné využití:  
- pozemky staveb pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- pozemky staveb pro zemědělství 
- pozemky skladů 
- pozemky staveb pro civilní a požární ochranu  
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot 
- pozemky staveb pro nerušící služby 
- pozemky staveb pro občanské vybavení komerčního typu 
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- pozemky staveb hromadných garáží  
- pozemky staveb garáží a garážových stání pro potřeby daného zařízení  
- pozemky staveb a zařízení pro nakládání s odpady 
- pozemky skládek posypového materiálu  
- pozemky veřejných prostranství  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                        

a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách   

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb a zařízení těžkého průmyslu  
- pozemky staveb a zařízení pro zpracování nerostných surovin 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               

fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb pro bydlení – bytových domů, rodinných domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky zahrádkářských osad 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny   

 

PLOCHY VÝROBY DROBNÉ A SLUŽEB   VD 

Hlavní využití:  
- pozemky staveb pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb pro civilní a požární ochranu  
- pozemky staveb pro skladování 
- pozemky staveb pro nerušící služby  
- pozemky staveb pro velkoobchod, diskontní prodejny 
- pozemky staveb pro občanské vybavení komerčního typu  
- pozemky staveb hromadných garáží  
- pozemky staveb garáží a garážových stání pro potřeby daného zařízení  
- pozemky staveb čerpacích stanic pohonných hmot a myček 
- pozemky staveb autoservisů a pneuservisů 
- pozemky staveb sběren surovin, sběrných dvorů, recyklačních linek  
- pozemky veřejných prostranství 
- pozemky zeleně  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                     

a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách  

Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb a zařízení pro těžký a lehký průmysl  
- pozemky staveb a zařízení pro zpracování nerostných surovin 
- pozemky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů, s výjimkou                               
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fotovoltaických panelů, instalovaných na budovách  
- pozemky staveb a zařízení pro zemědělství   
- pozemky staveb pro bydlení – bytových domů, rodinných domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky zahrádkových osad 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,70 

 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ JINÉ  VX 

Hlavní využití:  
- pozemky staveb zahradnictví 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb skleníků 
- pozemky staveb pro prodej a výstavby produktů a zahradnických potřeb  
- pozemky staveb garáží a garážových stání pro potřeby daného zařízení  
- pozemky staveb a zařízení veřejných prostranství  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                         

a cyklostezek 
- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch   
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek 
- fotovoltaické panely, instalované na budovách 

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro bydlení – bytových domů, rodinných domů 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb a zařízení pro těžký průmysl, lehký průmysl, skladování, pro drobnou 

výrobu, výrobní a opravárenské služby a pro zemědělství 
- pozemky staveb a zařízení pro zpracování nerostných surovin 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení, nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny   

 
 

PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ  

 

  PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ JINÉ   HX 

Hlavní využití:  
- není stanoveno 

Přípustné využití:  
- pozemky staveb pro zemědělskou výrobu 
- pozemky staveb pro drobnou výrobu, výrobní a opravárenské služby 
- pozemky staveb rodinných domů 
- pozemky veřejných prostranství  
- pozemky staveb místních a účelových komunikací, chodníků, stezek pro pěší                                        

a cyklostezek 
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- pozemky staveb odstavných, parkovacích a manipulačních ploch  
- pozemky staveb sítí a zařízení technické infrastruktury včetně přípojek  

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb a zařízení pro těžký průmysl, lehký průmysl, skladování, pro drobnou 

výrobu, výrobní a opravárenské služby  
- pozemky staveb a zařízení pro zpracování nerostných surovin 
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 
- pozemky zahrádkářských osad 
- pozemky staveb občanského vybavení 
- a pozemky ostatních staveb a zařízení nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- max. výšková hladina zástavby 2 NP a podkroví 
- koeficient zastavění pozemku (KZP) – max. 0,40   

 
 

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ   

 

PLOCHY VODNÍ A VODNÍCH TOKŮ  WT   

Hlavní využití:  
- pozemky vodních nádrží a toků 

Přípustné využití: 
- protipovodňová opatření 
- revitalizace vodních ploch a toků 
- technické vodohospodářské stavby (jezy, hráze, rybí přechody, apod.)  
- pozemky staveb pro zlepšení retenční schopnosti krajiny 
- pozemky staveb související nebo nezbytné dopravní a technické infrastruktury včetně                      

účelových komunikací a přípojek 
- pozemky staveb malých vodních elektráren 
- výsadba břehové zeleně, zpřírodňování břehů 
- pozemky staveb a opatření pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof                 

a pro odstraňování jejich důsledků 
- pozemky staveb a opatření pro ochranu přírody a krajiny 
- pozemky ÚSES 

Nepřípustné využití:  
- pozemky staveb a zařízení nesouvisejících s hlavním a přípustným využitím   

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny    
 

PLOCHY VODOHOSPODÁŘSKÉ   WH 

Hlavní využití:  
- pozemky poldrů 

Přípustné využití: 
- protipovodňová opatření 
- technické vodohospodářské stavby (jezy, hráze, rybí přechody, apod.)  
- stavby nezbytné technické a dopravní infrastruktury včetně účelových komunikací                           

a přípojek 



Územní plán Klimkovice – A. Textová část   
Návrh pro projednání – září 2025 

 52 

 
 

- pozemky ÚSES 

Nepřípustné využití:  
- stavby a zařízení nesouvisející s hlavním a přípustným využitím   

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny    

 
 

PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ  

 

ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ  AU 

Hlavní využití:  
- zemědělská rostlinná výroba, pastevní chov hospodářských zvířat  

Přípustné využití: 
- pozemky staveb a zařízení pro zemědělství sezónního charakteru (seníky, přístřešky                      

pro pastevní chov, apod.)  
- stavby společných zařízení v rámci komplexních pozemkových úprav  
- změny kultur na přirozené a přírodě blízké i pozměněné dřevinné porosty, zalesnění                 

pozemků do max. rozlohy 2000 m2, výsadby dřevin 
- realizace ÚSES 
- pozemky staveb a zařízení pro vodní hospodářství 
- stavby studní, vodních nádrží do max. rozlohy 2000 m2, stavby na vodních tocích, stavby 

suchých nádrží (poldrů), stavby náhonů 
- pozemky staveb a opatření pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof               

a pro odstraňování jejich důsledků 
- pozemky staveb a opatření pro ochranu přírody a krajiny 
- protierozní opatření   
- technická opatření a stavby, které zlepší podmínky využití území pro účely rekreace                 

a cestovního ruchu – značené turistické trasy, cyklistické stezky a trasy, přístřešky                             
pro turisty a cykloturisty 

- pozemky staveb pro veřejnou technickou infrastrukturu včetně přípojek 
- pozemky staveb pěších a účelových komunikací 
- pozemky drobných sakrálních staveb (boží muka, kříže, kapličky) 
- oplocení pastvin formou pastvinářského ohrazení   

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
- stavby oplocení s výjimkou oplocení pastevních ploch a oplocení staveb a zařízení, jejichž 

realizace je v plochách zemědělských všeobecných přípustná 
- pozemky staveb ekologických a informačních center a hygienických zařízení 
- změny orné půdy a trvalých travních porostů na zahrady  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny 
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PLOCHY LESNÍ  

 

PLOCHY LESNÍ VŠEOBECNÉ  LU 

Hlavní využití:  
- pozemky určené k plnění funkcí lesa 

Přípustné využití: 
- pozemky staveb a opatření pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof              

a pro odstraňování jejich důsledků 
- pozemky staveb a opatření pro ochranu přírody a krajiny 
- pozemky staveb pro vodní hospodářství   
- technická opatření a stavby, které zlepší podmínky využití území pro účely rekreace                 

a cestovního ruchu – značené turistické trasy, cyklistické stezky a trasy, přístřešky                            
pro turisty a cykloturisty 

- pozemky staveb pěších a účelových komunikací 
- pozemky staveb veřejné technické infrastruktury včetně přípojek 
- pozemky drobných sakrálních staveb (boží muka, kříže, kapličky)  
- lokální biokoridory a biocentra ÚSES 

Podmíněně přípustné využití – pouze mimo vymezené plochy lokálních biokoridorů                          
a biocenter ÚSES: 
- pozemky staveb a zařízení pro lesnictví a myslivost 
- pozemky staveb a zařízení sloužících k zajišťování provozu lesních školek                                      

nebo provozování myslivosti 
- pozemky staveb přístřešků pro turisty 

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
- pozemky staveb pro zemědělství 
- pozemky staveb ekologických a informačních center a hygienických zařízení 
- stavby oplocení s výjimkou oplocení lesních školek a oplocení staveb a zařízení, jejichž 

realizace je v plochách lesních všeobecných přípustná  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny    
 

 

PLOCHY PŘÍRODNÍ  

 

PLOCHY PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ  NU 

Hlavní využití:  
- pozemky územního systému ekologické stability regionální úrovně včetně vložených                  

lokálních biocenter  

Přípustné využití: 
- pozemky staveb a opatření pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof                    

a pro odstraňování jejich důsledků 
- pozemky staveb a opatření pro ochranu přírody a krajiny 
- opatření, která zlepší podmínky využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu – 

značené turistické trasy a cyklistické trasy na stávajících účelových komunikacích 
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- stavby účelových komunikací, s povrchovou úpravou blízkou přírodě 
- pozemky staveb veřejné technické infrastruktury včetně přípojek 
- stavby a úpravy na vodních tocích, stavby vodních nádrží do max. rozlohy 2000 m2 
- pozemky drobných sakrálních staveb (boží muka, kříže, kapličky)  

Nepřípustné využití: 
- pozemky staveb pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
- pozemky staveb pro zemědělství a lesnictví 
- pozemky staveb ekologických a informačních center a hygienických zařízení 
- stavby oplocení  

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- nejsou stanoveny 

 

 
 

G.  VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, 
STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH                                  
PRO ASANACI  

  

1. Jako veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury se vymezují: 
VD.1 stavba okružní křižovatky na silnici II/647 v prostoru křižovatky s ulicí Ostravskou 

včetně souvisejících staveb  
VD.2 stavba okružní křižovatky na silnici II/647 v prostoru křižovatky s ulicí Augustino-

vou a s navrženou účelovou komunikací včetně souvisejících staveb  
VD.3 stavba místní komunikace M.1 včetně souvisejících staveb  
VD.4 stavba místní komunikace M.2 včetně souvisejících staveb  
VD.5 stavba místní komunikace M.3 včetně souvisejících staveb  
VD.6 stavba místní komunikace M.4 včetně souvisejících staveb  
VD.7 stavba místní komunikace M.5 včetně souvisejících staveb  
VD.8 stavba místní komunikace M.6 včetně souvisejících staveb  
VD.9 stavba místní komunikace M.7 včetně souvisejících staveb  
VD.10 stavba místní komunikace M.8 včetně souvisejících staveb  
VD.11 stavba místní komunikace M.9 včetně souvisejících staveb  
VD.12 stavba místní komunikace M.10 včetně souvisejících staveb  
VD.13 stavba místní komunikace M.11 včetně souvisejících staveb  
VD.14 stavba místní komunikace M.12 včetně souvisejících staveb  
VD.15 stavba místní komunikace M.13 včetně souvisejících staveb  
VD.16 stavba místní komunikace M.14 včetně souvisejících staveb  
VD.17 stavba místní komunikace M.15 včetně souvisejících staveb 
VD.18 šířková rekonstrukce ulice Ke Statku a U Podjezdu včetně souvisejících staveb  
VD.19 šířková rekonstrukce ulice Fonovické včetně souvisejících staveb  
VD.20 šířková rekonstrukce komunikace, propojující ulice Komenského a Fonovickou 

včetně souvisejících staveb  
VD.21 stavba účelové komunikace U.1u  
VD.22 stavba účelové komunikace U.6v  
VD.23 stavba účelové komunikace U.6h  
VD.24 stavba cyklostezky Husova  
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VD.25 stavba cyklostezky Josefovice  
VD.26 stavba pěšího propojení ulic Polní a 9. května.  

2. Jako veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury se vymezují:  
VT.1 stavba čistírny odpadních vod Hýlov včetně souvisejících staveb  
VT.2 stavba vedení VN 22 kV.  

3. Jako veřejně prospěšné stavby občanského vybavení se vymezují:  
VO.1 stavba sportovního areálu ve vymezené zastavitelné ploše Z.45 včetně souvisejí-

cích staveb  
VO.2 stavba sportovní haly ve vymezené zastavitelné ploše Z.46 včetně souvisejících 

staveb  
VO.3 stavba hasičského areálu ve vymezené zastavitelné ploše Z.47 včetně souvisejí-

cích staveb  
VO.4 rozšíření hřbitova ve vymezené zastavitelné ploše Z.60 včetně souvisejících sta-

veb.  

4. Jako veřejně prospěšné stavby veřejných prostranství se vymezují:  
VP.1 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.7  
VP.2 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.13  
VP.3 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.16  
VP.4 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.37  
VP.5 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.38  
VP.6 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.39  
VP.7 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.40  
VP.8 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.48  
VP.9 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.55  
VP.10 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.61  
VP.11 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.70 
VP.12 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.85  
VP.13 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.97  
VP.14 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.98  
VP.15 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 

Z.116  
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VP.16 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 
Z.136  

VP.17 stavby veřejného prostranství – založení parku ve vymezené zastavitelné ploše 
Z.137.  

5. Jako veřejně prospěšná opatření sloužící ke snižování nebezpečí v území se vymezují:  
VN.1 vybudování suché nádrže – poldru na vodním toku 10216400 ve vymezené ploše 

změn v krajině K.11 
VN.2 vybudování suché nádrže – poldru na vodním toku Polančice ve vymezené ploše 

změn v krajině K.16 
VN.3 vybudování suché nádrže – poldru na vodním toku Rakovec ve vymezené ploše 

změn v krajině K.17 
VN.4 vybudování suché nádrže – poldru na vodním toku 10212609 ve vymezené ploše 

změn v krajině K.25 
VN.5 vybudování suché nádrže – poldru na vodním toku 10212815 ve vymezené ploše 

změn v krajině K.26 
VN.6 výsadba ochranné zeleně ve vymezené zastavitelné ploše Z.65 
VN.7 výsadba ochranné zeleně ve vymezené zastavitelné ploše Z.66 
VN.8 výsadba ochranné zeleně ve vymezené ploše změn v krajině K.18 
VN.9 výsadba ochranné zeleně ve vymezené ploše změn v krajině K.19. 

6. Jako veřejně prospěšná opatření pro vytváření prvků územního systému ekologické sta-
bility se vymezují: 
VU.1 opatření k zajištění funkce regionálního biokoridoru 590 včetně vložených lokál-

ních biocenter 
VU.2 opatření k zajištění funkce regionálního biocentra 247 
VU.3 opatření k zajištění funkce regionálního biokoridoru 628 včetně vložených lokál-

ních biocenter 
VU.4 opatření k zajištění funkce regionálního biocentra 255 
VU.5 založení chybějící části lokálního biocentra LBC.15 
VU.6 založení chybějící části lokálního biokoridoru LBK.16   
VU.7 založení chybějící části lokálního biokoridoru LBK.17   
VU.8 založení chybějící části lokálního biocentra LBC.18   
VU.9 založení chybějících částí lokálního biokoridoru LBK.20   
VU.10 založení chybějící části lokálního biocentra LBC.21   
VU.11 založení chybějící části lokálního biokoridoru LBK.22   
VU.12 založení chybějící části lokálního biokoridoru LBK.23   
VU.13 založení chybějící části lokálního biokoridoru LBK.24.   

 

 
 

H.  KOMPENZAČNÍ OPATŘENÍ PODLE ZÁKONA O OCHRANĚ PŘÍRODY A KRAJINY  
 

1. Kompenzační opatření se nestanovují. 
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I.  VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 
 

1. V územním plánu je vymezena následující plocha územní rezervy: 

Označení  Název Účel plochy 

R.1 Sanatoria Klimkovice Plocha je vymezena pro budoucí rozšíření 
areálu Sanatorií Klimkovice 

2. V ploše územní rezerv se nepřipouštějí změny v území, které by mohly jeho budoucí sta-
novené využití podstatně ztížit nebo znemožnit. 

 
 
 

J.   VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ 
PODMÍNĚNO PLÁNOVACÍ SMLOUVOU 

 

1. K zajištění podmínek pro koordinovaný rozvoj města se vymezují následující plochy, 
ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno uzavřením plánovací smlouvy:  

Označení 
plochy 

Lokalita Dotčené zastavitelné plochy Způsob využití 

PS.1 
 

Hýlov Z.1, Z.2, Z.4, Z.5, Z.6, Z.10, Z.11, Z.12, Z.14, 
Z.15, Z.17, Z.19, Z.20, Z.21  

plochy smíšené obytné jiné 
SX 

PS.2 Klimkovice – 
Západ 

Z.25, Z.26, Z.27, Z.28, Z.29, Z.30, Z.31, 
Z.32, Z.33 

plochy smíšené obytné 
městské SM 

PS.3 Porubské pole Z.68, Z.69, Z.71, Z.72, Z.73, Z.74, Z.77, 
Z.78, Z.79, Z.80, Z.81, Z.82, Z.83 

plochy smíšené obytné 
městské SM, 

plochy bydlení                           
individuálního BI 

PS.4 U Žluté školy Z.99, Z.100, Z.101, Z.102 plochy smíšené obytné 
městské SM, 

plochy smíšené obytné                    
všeobecné SU 

PS.5 Fonovice Z.109, Z.110, Z.114, Z.115, Z.118, Z.119, 
Z.120, Z.121, Z.122, Z.123, Z.124, Z.125  

plochy bydlení                           
individuálního BI 

2. Obsahem plánovacích smluv budou závazky stavebníků k účasti na nákladech na výstav-
bu definované veřejné infrastruktury v souladu s ve smlouvě podrobněji určenými tech-
nickými parametry, a to: 
- v plochách PS.1 na nákladech na stavbu kanalizace pro dotčené zastavitelné plochy, 

včetně připojení dotčené plochy na stávající kanalizaci, zkapacitnění stávajících kana-
lizačních řadů a přepojení stávající zástavby na novou kanalizaci a včetně výstavby 
nové ČOV Hýlov 

- v plochách PS.2 na nákladech na vybudování komunikací pro zajištění dopravní ob-
sluhy dotčených zastavitelných ploch, na nákladech na vybudování vodovodu a kana-
lizace pro potřeby dotčených zastavitelných ploch a na nákladech na vybudování sou-
visejících ploch veřejných prostranství a související parkové zeleně 
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- v plochách PS.3 na nákladech na vybudování komunikací pro zajištění dopravní ob-
sluhy dotčených zastavitelných ploch, na nákladech na vybudování vodovodu a kana-
lizace pro potřeby dotčených zastavitelných ploch, na nákladech na zkapacitnění stá-
vající kanalizace v ulici Polanecké a na nákladech na vybudování souvisejících ploch 
veřejných prostranství a související parkové zeleně 

- v plochách PS.4 na nákladech na vybudování komunikací pro zajištění dopravní ob-
sluhy dotčených zastavitelných ploch, na nákladech na vybudování vodovodu a kana-
lizace pro potřeby dotčených zastavitelných ploch a na nákladech na zkapacitnění 
stávající kanalizace v ulici Komenského 

- v plochách PS.5 na nákladech na zkapacitnění ulice Fonovické formou rozšíření stáva-
jící komunikace a vybudování výhyben.   

3. Lhůta pro uzavření plánovacích smluv je stanovena do 31. 12. 2031. 

 
 
 

K.  VYMEZENÍ DEFINIC POJMŮ, KTERÉ NEJSOU DEFINOVÁNY VE STAVEBNÍM ZÁKONĚ    
NEBO V JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISECH  

 

Pro účely Územního plánu Klimkovice se stanoví následující definice použitých pojmů: 

1. Nerušící služby – výrobní a nevýrobní služby, které svým provozem nenarušují užívání 
staveb a zařízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu životního prostředí nad limitní hodnoty 
stanovené jinými právními předpisy, např. cestovní kanceláře, projekční kanceláře, re-
klamní agentury, advokátní kanceláře, kadeřnictví, kosmetické služby, fitcentra, sauny, 
solária, půjčovny, sběrny oprav a čistíren, opravny obuvi, hudebních nástrojů, drobných 
spotřebičů, kopírovací centra, pohřební služby, fotoateliéry, krejčovství, sklenářství, rá-
mařství, zámečnictví, knihařství, pekařská a cukrářská výroba, zahradnictví, apod. 

2. Drobná výroba, výrobní a opravárenské služby – malosériová a řemeslná výroba, výrobní 
a opravárenské služby, které svým provozem, technickým zařízením a vyvolanou do-
pravní zátěží narušují okolní prostředí a snižují jeho kvalitu, např. kovovýroba, dřevový-
roba, klempířská výroba, lakýrnictví a natěračství, stolařství, truhlářství, provozovny sta-
vební údržby a stavební dvory, prodejny stavebního materiálu, autobazary, autoservisy, 
pneuservisy, myčky aut, apod.    

3. Stavby pro výrobu a skladování – stavby pro lehký průmysl, stavby pro těžký průmysl, 
stavby pro zemědělství. 

4. Lehký průmysl – výrobní činnost, která používá malé množství částečně zpracovaného 
materiálu pro výrobu zboží s relativně vysokou hodnotou na jednotku zboží a je zpravi-
dla orientována přímo na spotřebitele, např. výroba nábytku, oděvů, obuvi a spotřební 
elektroniky, potravinářský průmysl, papírenský a polygrafický průmysl, lisovny plastů.  

5. Těžký průmysl – průmyslová výroba, která produkuje výrobky určené zpravidla pro další 
zpracování, např. těžba a zpracování nerostných surovin, hutnictví, strojírenství, průmysl 
paliv a energetiky, chemický průmysl, průmysl stavebních hmot.  

6. Stavby pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů – větrné elektrárny, fotovoltaické 
elektrárny.  
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7. Drobné domácí hospodářství – chov hospodářských zvířat pro vlastní potřebu.   

8. Občanské vybavení komerčního typu – zařízení obchodu, ubytování a stravování. 

9. Drobné stavby pro účely kulturní, církevní, prodejní a stravovací – stavby max. o 1 NP 
s max. zastavěnou plochou 50 m2, např. altány, pódia, přístřešky, prodejní stánky apod.  

10. Zahrádkářská osada – skupina zahrad zpravidla pod společným oplocením, včetně souvi-
sejících staveb. 

11. Stavba rodinné rekreace – stavba max. o 1 NP s max. zastavěnou plochou 40 m2.  

12. Stavba pro zemědělství, sloužící pro drobné pěstitelství nebo chovatelství – stavba max. 
o 1 NP, podsklepená max. do hloubky 1 m, o zastavěné ploše max. 16 m2 a výšce 5 m, 
bez obytných nebo pobytových místností, nepřipojená na rozvod elektrické energie 
a vodovod 

13. Přístřešek pro pastevní chov skotu a ovcí – jednoprostorová stavba, opatřená obvodo-
vými stěnami max. ze tří stran. 

14. Přístřešky pro turisty a cykloturisty – stavby jednoprostorové, opatřené obvodovými 
stěnami max. ze tří stran. 

15. Stavby a zařízení veřejných prostranství – přístřešky zastávek hromadné dopravy, altán-
ky, drobná architektura, mobiliář 

16. Nadzemní podlaží – pro stavby rodinných domů a bytových domů a pro stavby rodinné 
rekreace se stanovuje max. konstrukční výška nadzemního podlaží 3,5 m, pro stavby ob-
čanského vybavení 4 m.  

17. Podkroví – přístupný vnitřní prostor nad posledním nadzemním podlažím vymezený 
konstrukcí krovu a dalšími stavebními konstrukcemi, určený k účelovému využití. 

18. Řadový rodinný dům – dům ve skupině nejméně tří domů, které na sebe navazují vlast-
ními nebo společnými zdmi.  

19. Hromadná garáž – stavba pro parkování nebo odstavování více než tří vozidel se společ-
ným vjezdem. 

20. Pastvinářské ohrazení – ohrazení s vysokou propustností; může být řešeno buď formou 
elektrického ohradníku nebo formou volných drátů, případně horizontálních dřevěných 
tyčí, upevněných na pevných kůlech.  

21. Stavby a zařízení pro lesnictví a myslivost – stavby lesních cest, stavby hrazení bystřin 
a strží, stavby odvodnění lesní půdy, stavby malých vodních nádrží do rozlohy 2000 m2, 
stavby pro obnovu, ochranu, výchovu a těžbu lesních porostů (lesní školky, oplocenky, 
manipulační plochy), stavby pro ochranu, chov a lov zvěře (slaniska, napajedla, krmelce, 
kazatelny, posedy, chovné obůrky, přezimovací obůrky). 

22. Stavby, zařízení a jiná opatření pro ochranu přírody a krajiny – např. terénní stanice, 
informační systém, migrační průchody, nadchody a lávky, zabezpečení zimovišť netopý-
rů, stavby pro ochranu nalezišť nerostů, paleontologických nálezů a geologických a geo-
morfologických jevů.  

23. Koeficient zastavění pozemku (KZP) – stanovuje plošný podíl zastavěných a zpevněných 
ploch (tj. součet ploch všech staveb a ploch komunikací, manipulačních ploch, chodníků, 
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teras apod.) k celkové ploše pozemku. Plochy zpevněné zatravňovacími tvárnicemi se 
do zpevněných ploch nezapočítávají.  


